DOURG

La ville

DIRECTION DES SERVICES TECHNIQUES
SERVICE URBANISME

Modification n° 3 du PLU

PREAMBULE

3- CHOIX DE LA PROCEDURE DE MODIFICATION

L'article L. 153-36 du Code de I'Urbanisme dispose que la procédure de modification doit étre
retenue chaque fois que l'autorité compétente envisage de modifier le réglement, les orientations
d’aménagement et de programmation ou le programme d’orientations et d'actions, sous réserve
des cas ou une révision s'impose en application des dispositions de l'article L. 153-31 du Code de
I'Urbanisme.

Pour le présent dossier, les points motivant la procédure de modification sont exclus du champ de
la révision car ils ne portent pas sur :

- un changement des orientations définies par le projet d'aménagement et de développement
durables;

- la réduction d’'un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére ;

- la réduction d’une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels, ni une évolution de nature a induire de graves risques de
nuisance;

- I'ouverture a l'urbanisation d’une zone a urbaniser qui, dans les six ans suivant sa création, n'a pas
été ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions foncieres significatives de la part de
la commune ou de I'établissement public de coopération intercommunale compétent, directement
ou par l'intermédiaire d'un opérateur foncier;

- la création d'orientations d'aménagement et de programmation sur un secteur d'aménagement
valant création d'une zone d'aménagement concerté.

En outre, le projet de modification peut avoir pour effet d’entrainer la majoration de plus de 20 %
des possibilités de construction résultant, dans une zone, de I'application des régles du plan une

fois modifié.

Ainsi, la procédure de modification de droit commun avec enquéte publique est retenue selon les
dispositions de l'article L. 153-41 du Code de I'Urbanisme.
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4- LA PROCEDURE DE MODIFICATION DU PLU

Lancement de la procédure
La procédure de modification est engagée a linitiative du maire qui établit le projet de
modification.

Ainsi, I'arrété du Maire n° AR/2023/0198/T en date du 16 juin 2023, publié et notifié au Préfet le
22/06/2023, a prescrit la procédure de modification conformément aux dispositions de l'article
L.153-37 du Code de I'Urbanisme.

La concertation

Il est laissé libre choix au Maire de procéder ou non a une concertation du public. Au regard de
I'objet des modifications il a été décidé de ne pas procéder a une concertation spécifique, le projet
étant par ailleurs soumis a enquéte publique.

La notification du dossier aux personnes publiques associées
Conformément a 'article L.153-40 du Code de I'Urbanisme, le dossier de modification du PLU doit
étre notifié aux personnes publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L.132-9 du
Code de I'Urbanisme:

- PREFECTURE DE LA DROME

- DIRECTION DEPARTEMENTALE DES TERRITOIRES

- CONSEIL REGIONAL AUVERGNE RHONE-ALPES

- CONSEIL DEPARTEMENTAL DE LA DROME

- AGGLOMERATION VALENCE ROMANS AGGLO

- VALENCE ROMANS DEPLACEMENTS

- CHAMBRE DE COMMERCE ET D’INDUSTRIE DE LA DROME

- CHAMBRE D'AGRICULTURE DE LA DROME

- CHAMBRE DES METIERS DE LA DROME

- SCOT GRAND ROVALTAIN

Enquéte publique
Le projet de modification est soumis a enquéte publique selon les dispositions des articles L.123-1
et suivants du Code de I'Environnement.

Incidence du projet sur 'environnement

La commune de Bourg de Péage n’est concernée par aucune zone Natura 2000. Le projet de
modification présenté ne porte pas atteinte aux zones naturelles et adapte les régles de
constructibilité en tissu urbain. Il ne fait I'objet d’aucune ouverture nouvelle a I'urbanisation.

Le présent projet de modification ne porte pas atteinte aux éléments déja définis dans le projet
d’aménagement et de développement durable approuvé le 08 avril 2013. En effet, ce dernier
demande a court terme de recentrer le développement urbain par la mobilisation des espaces
existants dans I'enveloppe urbaine et de densifier les espaces disponibles en développant de
nouvelles formes urbaines.

Par ailleurs, les modifications apportées aux zones agricoles et naturelles ne remettent pas en
question la préservation de ces espaces mais adaptent les régles aux évolutions réglementaires.

La commune a engager la procédure de saisine de I'autorité environnementale au cas par cas selon
les dispositions des articles R.104-33 et suivants du Code de I'Urbanisme.
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L'avis de la mission régionale d’autorité environnementale est le suivant: la modification n°3 du
plan local d'urbanisme (PLU) de la commune de Bourg-de-Péage (26) n’est pas susceptible d'avoir
des incidences notables sur I'environnement et sur la santé humaine au sens de I'annexe Il de la
directive 2001/42/CE du 27 juin 2001 relative a I'évaluation des incidences de certains plans et
programmes sur l'environnement ; elle ne requiert pas la réalisation d'une évaluation
environnementale.

Approbation du document

A l'issue de I'enquéte publique, le projet de modification peut faire I'objet de modifications au
regard des avis des personnes publiques associées ou des observations du public et du rapport du
commissaire enquéteur.

La commune approuve ensuite le projet de modification par délibération du conseil municipal

avant de procéder aux mesures de publicité, d'affichage et de notification pour le rendre
exécutoire.
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PROJET DE MODIFICATION

La révision du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Bourg de Péage a été approuvée par délibération
du Conseil Municipal le 08 avril 2013.

Il a fait I'objet d'une modification simplifiée approuvée par délibération du Conseil Municipal le 11 avril 2016
et d'une modification de droit commun approuvée par délibération du Conseil Municipal le 17 juin 2021.

Aujourd'hui la commune souhaite ajuster certaines dispositions réglementaires et adapter certains zonages.

La modification de droit commun porte sur les points suivants :

MODIFICATIONS APPORTEES AU REGLEMENT

1. Modification des dispositions de I'article Uc6 « Implantation des constructions par rapport aux voies
et emprises publiques » concernant les implantations en limite avec les emprises publiques.

2. Modification du reglement relatif a la zone A

3. Modification du reglement relatif a la zone N

4. Modification des dispositions de I'article 13 « Espaces libres — Aires de jeux et de loisirs - Plantations »
concernant les espaces collectifs.

5. Modification des regles de stationnement

MODIFICATIONS APPORTEES AU PLAN DE ZONAGE

6. Modification de zonage des zones A et N avec la suppression des secteurs Ah et Nh
7. Modification de I'emplacement réservé n°12

Les changements apportés par cette procédure de modification du PLU concernent les piéces suivantes :
- le reglement,

- le plan de zonage,

- la liste des emplacements réservés.

L'objet de la présente notice explicative est de présenter et justifier le projet de modification et
d’exposer son incidence sur le zonage et le reglement.
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EXPOSE DES MOTIFS

MODIFICATIONS APPORTEES AU REGLEMENT

1-  Modification des dispositions de I’article Uc6 « Implantation des constructions
par rapport aux voies et emprises publiques » concernant les implantations en limite
avec les emprises publiques.

Les modifications apportées concernent I'implantation des constructions en limite avec les voies publiques.
Elles concernent uniquement les zones Uc du plan local d'urbanisme.
Les autres dispositions de I'article Uc6 demeurent inchangées.

L'objectif de cette modification est de permettre une adaptation des régles de construction au regard des
enjeux de densification et de réduction de la taille des terrains et permettre ainsi une meilleure répartition

REGLEMENT

REGLEMENT
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Accusé de réceplion - Ministére de I'ntérieur

026-212600571-20230918-AR-2023-0296-T-AR

Accusé certifié exécutoire

République Frangaise

Réception par le préfet | 25/08/2023 Liberté, Egalité, Fraternité
: = . IVEriE, £G

Affichage  25/08/2023}

QURG % | ARRETE DU MAIRE

% PE AG E -: N° AR/2023/0296/T du 18 septembre 2023

La ville

Département de a Dréme
Commune de Bourg de Péage

Objet : Mise & jour du plan local d'urbanisme de la commune de Bourg de Péage

Le Maire de la commune de BOURG DE PEAGE,

Vu le Code de I'Urbanisme et notamment les articles L153-60 et R153-18, ainsi que les articles L151-43
et R151-51 relatif au contenu des annexes du PLU,

Vu le plan local d’'urbanisme de Bourg de Péage approuvé le 08 avril 2013, modifié le 13 avril 2016 et le
17 juin 2021,

Vu les plans et documents annexés au présent arréte,

Vu la demande de mise & jour du PLU émanent du préfet de la Dréme, reque en mairie le 20 avril 2023
portant sur la mise a jour de |a carte des servitudes : modification de la servitude l4 (servitudes relatives
aux ouvrages de transport et de distribution d'électricité), la servitude ACa (nouveau périmétre pour le
couvent de la visitation & Romans) et la mise & jour de la liste des servitudes : correction servitude PT3
(servitude attachées aux réseaux de télécommunications) trongon du cable attribué précédemment
par erreur & la commune de Chateauneuf sur Isére,

Considérant que la mise & jour du PLU s'impose pour reporter en annexe les informations nouvelles
concernant les servitudes d‘utilité publique,

ARRETE

ARTICLE 1 — Le plan local d'urbanisme de la commune de Bourg de Péage est mis & jour a la date du présent
arrété sur les points suivants :
- liste et plan des servitudes d'utilité publique.

A cet effet, sont intégrés en annexe de celui-ci, 1a liste et le plan des servitudes d'utilité publique.

ARTICLE 2 — Les documents de la mise & jour sont tenus 3 la disposition du public, a la mairie et en préfecture.

ARTICLE 3 — Le présent arrété sera affiché en mairie durant 2 mois.

ARTICLE ¢ — Le présent arrété est adressé a Monsieur le Préfet de la Drome et Madame la Directrice
départementale des territoires.

Faita Bourgde Péage,le ¢ o SEP. 2023

Certifie exécutoire compte-tenu
de la publicationle :

Page |1sura
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l 026-212600571-20220427-AR-2022-0159-AR
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République Frangaise

Affichage 031052022
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OURG % ARRETE DU MAIRE
PEAG E N° AR/2022/0159/T du 27 avril 2022

La ville

Département de la Dréme

Commune de Bourg de Péage

Objet : Mise a jour du plan local d'urbanisme de la commune de Bourg de Péage

Le Maire de la commune de BOURG DE PEAGE,

Vu le Code de I'Urbanisme et notamment les articles L 211-1, L 214-1a L 214-3, R 211-2, R 214-1 8 R214-
19, ainsi que les articles L151-43 et Ra51-52 relatifs au contenu des annexes du PLU,

Vu le rapport portant sur la mise en place d’un périmétre de sauvegarde du commerce et de l'artisanat
de proximité et I'instauration d'un droit de préemption commercial sur la ville de Bourg de Péage,

Vu la délibération du Conseil municipal en date du 08/02/2022 instaurant un périmétre de sauvegarde
du commerce et de I'artisanat de proximité et instituant un droit de préemption commercial, affichée
en Mairie en date du 22/02/2022,

Vu la publicité réalisée dans le Dauphiné Libéré le 06/04/2022 et dans l'impartial le 07/04/2022,

Vu le Plan Local d'Urbanisme (PLU) de Bourg de Péage approuvé le 08 avril 2013, modifié le 13 avril
2016 et le 17 juin 2021,

Considérant que la mise & jour du PLU s'impose pour reporter en annexe les informations nouvelles
concernant le droit de préemption commercial,

ARRETE

ARTICLE 1 — Le plan local d'urbanisme de la commune de Bourg de Péage est mis a jour a la date du présent
arrété sur les points suivants :

- le droi
- le péri

t de préemption commercial,
métre de sauvegarde du commerce et de |'artisanat de proximité.

A cet effet, sont intégrés en annexe de celui-ci, le rapport portant sur la mise en place du périmétre de
sauvegarde du commerce et de I'artisanat, la délibération du conseil municipal.

ARTICLE 2 - Les documents de la mise & jour sont tenus 4 |a disposition du public, & la mairie et en préfecture.

ARTICLE 3 — Le présent arrété sera affiché en mairie durant 1 mois.

ARTICLE 4 — Le présent arrété est adressé & Monsieur le Préfet de la Drome et Madame la Directrice
départementale des territoires.

Faita B

Certifié

de la publication le :

ourg de Péage, le 27 avril 2022

Le Maire

exécutoire compte-tenu

Page |1sura
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Direction Départementale des territoires
Service Aménagement du Territoire et Risques

Commune de BOURG DE PEAGE

APPROBATION
de
la modification n°2
DU PLAN LOCAL D’URBANISME (PLU)

Objet : caractere exécutoire de 1’acte
Réf : Informations transmises par la commune de BOURG DE PEAGE

Nature et date de I’acte : Délibération d’approbation en date du 17 juin 2021

Date de transmission au Préfet : 26 juillet 2021

Mesures de publicité :

» Affichage en mairie :a compter du 9 juillet 2021
» Insertion dans la presse : 22 juillet 2021

Contréle de 1égalité :

> Date de la lettre au maire :

» Observations :

Date a laquelle la délibération devient exécutoire

26 /07/21

Copie : SATR/PA — chrono — UT Nord— Pdle Risques
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Réception par le préfet : 22/02/2023
Affichage : 22/02/2022

République Frangaise
Liberté, Eqalité, Fraternité

bOURG ® DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL
pEAG E - Séance du 8 février 2022

La ville

Département de la Dréme N : . -
Commune de Bourg de Péage Convocation : 02/02/2022 Affichage : 02/02/2022

L'an deux-mille-vingt-deux, le huit février 2 18h30, le conseil municipal s'est réuni en session ordinaire, sous
la présidence de Madame Nathalie NIESON, Maire.

Nombre de Conseillers: 33

Quorum: 12

ETAIENT PRESENTS : Nathalie NIESON, Maire — Christian ROLLAND, Anna PLACE, Frédéric MORENAS,
Blandine-Claire BREMARD, David BUISSON, Laurent VARES — Adjoints.

Abdelkrim ABOULAICH, Lucie CATENI, Julien COFFIN, Henri GERMAIN, Marcel GOUSSE, Thierry GRICOURT,
Manuel GUILHERMET, Marie-Francoise LIEGE, Dominique MESTDAGH, Francoise PIPIT, Jean-Félix PUPEL
Jocelyne SALIQUES, Benjamin MISSUD, Céline REBATTET - Conseillers Municipaux.

ABSENTS ayant donné pouvoir : Nicolas BARBIER qui a donné pouvoir 8 Manuel GUILHERMET, Emilie
CHALENDARD qui a donné pouvoir & Christian ROLLAND, Laure FAURE qui a donné pouvoir a Laurent VARES,
Catherine GUILLET qui a donné pouvoir 3 Anna PLACE, David LEOGIER qui a donné pouvoir a Frangoise PIPIT,
Jennifer MONIER qui a donné pouvoir a David BUISSON, David NAVARRO qui a donné pouvoir a Frédéric
MORENAS, Emilie PLANTIER qui a donné pouvoir & Henri GERMAIN, Ani YAKHINIAN qui a donné pouvoir a
Blandine-Claire BREMARD.

ABSENTS non représentés : Chantal ALLONCLE, Merim BOUABDELLAH, Théo LANOTTE

Secrétaire de séance : Jean-Félix PUPEL

Objet : CM/08022022/10 - Instauration d'un périmétre de sauvegarde du commerce et de l'artisanat
de proximité et institution d’un droit de préemption commercial

Labélisée au titre du programme « Action Cceur de Ville », la ville s’est engagée dans une démarche de
valorisation et de redynamisation du centre-ville avec la mise en place d'actions visant a favoriser l'attractivité
des commerces. Le maintien du commerce et de I'artisanat est en effet un enjeu fort pour la ville tant au
niveau économique que pour leur réle d’animation et de lien social. En complément de I'étude menée par
Cibles & Stratégies en 2016, le recrutement d'un manager centre-ville depuis avril 2021 a permis d'affiner le
diagnostic qui a révélé une nécessité d'agir sur l'immobilier commercial en menant une action en faveur du
maintien et de la diversité du commerce de proximité par la veille ou l'acquisition de biens immatériels lors
de cessions commerciales ou artisanales.

Fort de ce constat, il est souhaité l'institution d’un droit de préemption lors de la cession a titre onéreux des
fonds artisanaux, fonds commerciaux, baux commerciaux et terrains a vocation commerciale, outil
permettant de préserver e commerce. La mise en place du droit de préemption passe par Ja délimitation,
par délibération motivée du conseil, d’'un périmétre de sauvegarde du commerce et de I'artisanat de
proximité.

Dans un souci de cohérence et d'efficacité de I'action publique, il est proposé a I'assemblée le périmétre
suivant, étant ici précisé que ce dernier a recueilli un avis favorable des chambres consulaires (Chambre des
métiers et de |'artisanat et Chambre de commerce et d'industrie) :

- Du 32 rue Dr Eynard {Nell Burgers) a la Place Paul Doumer,
De la Place Paul Doumer au 146 Grand rue Jean Jaurés (salon de coiffure « L vous Coiff »),
Et sur la place Delay d'Agier.
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Extrait du registre des délibérations du Conseil Municipal (suite)
Séance du 08 février 2022

Objet : CM/08022022/10 - Instauration d’un périmétre de sauvegarde du commerce et de l'artisanat
de proximité et institution d’un droit de préemption commercial

Le rapport joint en annexe précise la situation du commerce et de l'artisanat de proximité dans les secteurs
susmentionnés, ainsi que les menaces pesant sur la diversité commerciale. Il en ressort que ['offre
commerciale existante ne répond pas pleinement aux besoins et aux attentes de la population de par le
mangque de cohérence avec I'évolution des usages en matiére de consommation et la prédominance de

certaines activités.

La perte de diversité commerciale provoquée par les mutations de 'offre provoque une évasion de la
clientéle résidente vers des pdles proposant davantage de diversité. Il parait donc nécessaire de mieux
structurer I'offre en favorisant les implantations maitrisées et les nouvelles activités en complément des
filieres déja présentes. Considérant la nécessité d’accompagner la redynamisation commerciale et de
renforcer la diversité de I'offre, il est demandé a I'assemblée :

D'instaurer un périmétre de sauvegarde du commerce et de l'artisanat de proximité conformément au
plan annexé,

- D'instituer, au profit de la commune de Bourg de Péage, un droit de préemption sur I'ensemble des
cessions & titre cnéreux de fonds artisanaux, fonds commerciaux, baux commerciaux, ainsi que sur les
terrains a vocation commerciale d'une surface de vente comprise en 300 et 1 000 m? a I'intérieur dudit

périmétre de sauvegarde.

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment son article L2121-29,

Vu le Code de I'Urbanisme et notamment les articles L214-1 a L214-3, R211-2, R214-1 et suivants,

Vu le Plan Local d'Urbanisme en date du 8 avril 2013 modifié le 11 avril 2016 et le 17 juin 2021,

Vu le rapport analysant la situation du commerce et de I'artisanat de proximité sur la ville de Bourg de Péage
et dans le périmeétre ci-annexs,

Vu le projet de plan de périmétre de sauvegarde du commerce et de I'artisanat de proximite,

Vu l'avis favorable de la Chambre de Commerce et de I'Industrie de la Dréme en date du 18 janvier2022,

Vu lavis favorable de la Chambre des Métiers et de I'Artisanat de la Drome en date du 16 décembre 2021,
Vu l'avis favorable de la commission des travaux, de |'urbanisme et de I'environnement en date du 27 janvier
2022,

Considérant le risque d'appauvrissement quantitatif et qualitatif de |'offre commerciale de proximité dans
les secteurs commerciaux du centre-ville,

Considérant que I'offre commerciale de proximité nécessite d'étre mieux diversifiée,

Considérant la volonté de la commune d’agir efficacement en faveur de la préservation et du développement
d’une armature commerciale et artisanale de proximité,

Considérant l'intérét d'instaurer un droit de préemption de la commune sur les cessions a titre onéreux de
fonds artisanaux, fonds commerciaux, baux commerciaux et terrains a vocation commerciale.

Le conseil municipal, aprés en avoir délibéré,

Article 1 : Instaure un périmétre de sauvegarde du commerce et de I'artisanat de proximité conformément
au plan annexé,

Article 2 : Institue au profit de la commune de Bourg de Péage, Lin drnit de préemptinn sur I'ensemble des
cessions a titre onéreux de fonds artisanaux, fonds commerciaux, baux commerciaux ainsi que sur [es terrains
3 vocation commerciale d'une surface de vente comprise en 300 et 1 000 m?, a l'intérieur dudit périmétre de

sauvegarde,

Article 3 : Indique que toute préemption devra faire I'objet d'une rétrocession, dans un délai de deux ans, a
une entreprise immatriculée au registre du commerce et des sociétés ou au répertoire des Métiers, en vue
d'une exploitation destinée a préserver la diversité et & promouvoir le développement de Iactivité
commerciale et artisanale dans [e périmétre concerné,
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Extrait du registre des délibérations du Conseil Municipal (suite)
Séance du 08 février 2022

Objet : CM/08022022/10 - Instauration d'un périmétre de sauvegarde du commerce et de l'artisanat
de proximité et institution d'un droit de préemption commercial

Article 4: Précise que la présente délibération sera exécutoire aprés accomplissement des formalités de
publicité et d’information prévues par |'article R211-2 du code de l'urbanisme : affichage en mairie pendant
un mois et insertion dans deux journaux diffusés dans le département,

Article 5 : Précise que la présente délibération sera annexée au Plan Local d’Urbanisme.

Bourg de Péage, le 09/02/2022

Adoptée a la majorité absolue (28 pour ; 2 abstentions)

Le Maire,

Nathalie NIESON

Certifié exécutoire compte tenu de :

Hbtel de Ville - rue du Dr. Eynard - BP 43 - 26301 BOURG DE PEAGE Cedex - Tél:04 75727420 -Fax: 047570 5633






Accusé de réception - Ministére de I'ntér
026-212600571-20220208-DEL10_CM080222-DE
Accusé certifié exécutoire

Réception par le préfet : 22/02/202
Affichage : 22/02/2022

bo

U
|}Wr A

de

=

G %
\GE

La ville

Rapport pour la mise en place d’un
périmetre de sauvegarde du
commerce et de I’artisanat de
proximité et I’'instauration d’un droit
de préemption commercial sur la ville
de Bourg de Péage
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1. Présentation du contexte commercial en centre-ville

a. Des indicateurs au rouge

Semblable aux constats sur la plupart des villes moyennes, le diagnostic réalisé sur le
centre-ville de Bourg de Péage en 2021 a mis en évidence des indicateurs de santé
globalement au rouge, notamment avec la présence de nombreux locaux vacants
(23%) et un taux de commercialité faible (26%). Si la vacance commerciale est élevée,
elle reste contenue sur le secteur Renouveau. La sur représentation de certaines
activités (salon de coiffure, instituts de beauté...) a tendance a isoler et faire
disparaitre doucement le commerce indépendant, de proximité et de bouche.
Pourtant, ces activités restent tout particulierement importantes pour conserver un
centre-ville attractif et équilibré.

b. Une problématique de perception du centre-ville

Les enquétes menées aupres des résidents de la zone de chalandise de Bourg de
Péage et des commercants, montrent une perception d’un centre-ville qui se
maintient et qui n’évolue plus depuis plusieurs années. Elles montrent également que
le centre-ville de Bourg de Péage s’impose difficilement comme une destination
shopping pour les résidents de la commune mais également pour les résidents de
I’agglomération, et attire assez peu certaines strates de clientéles comme les jeunes.
Cependant, les enquétes montrent que le positionnement de I’offre commerciale
répond a une desserte d’offre de proximité et d’achats du quotidien. En effet, 2
habitants sur 3 réalisent leurs achats du quotidien dans le centre-ville de Bourg de
Péage. Une tendance qui s’est accentuée avec les restrictions de déplacements
pendant la crise sanitaire qui a permis a la population de retrouver le chemin de leurs
commerces de proximité. Aujourd’hui, les résidents souhaitent que les commerces
du centre-ville se renouvellent et se diversifient pour redonner de I'attractivité au
territoire. La transformation progressive de I'offre (développement des commerces
alimentaires sur un positionnement du quotidien, disparition d’indépendants,
absence d’enseignes nationales et de franchises...) renforce le sentiment d’un centre-
ville qui ne répond plus aux attentes des résidents. L'enquéte auprés de la clientéle a
par ailleurs soulevé une tres forte satisfaction vis—a-vis du stationnement, de par sa
gratuité et sa quantité, véritable levier a la fréquentation.
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c. Une offre en mutation qui renvoie a des enjeux en matiére

d’'immobilier

Ces mutations sont principalement expliquées par des loyers particulierement élevés,
par des locaux commerciaux de petite taille, et peu adaptés aux besoins des
enseignes et porteurs de projets. Le départ de certaines activités dans d’autres
secteurs de I’agglomération afin de trouver des locaux plus abordables, en meilleur
état et de taille plus adaptée témoigne que cette situation en matiére d’immobilier est
un frein au maintien et a linstallation d’enseignes et de certains concepts
commerciaux en centre-ville.

2. La stratégie retenue : réanimer le centre-ville pour en faire un
lieu vivant, convivial et dynamique

Les élus ont été invités a se positionner sur la stratégie souhaitable pour le centre-
ville de Bourg de Péage sur la base de plusieurs actions formulées par le Manager de
centre-ville en complément de I'étude menée par le bureau d’étude Cibles &
Stratégies en 2016. lls ont retenu une stratégie, complémentaire au projet de
requalification du centre-ville, qui vise a renforcer I'attractivité du centre-ville pour
les résidents a toucher une clientéle plus jeune et a s’adapter aux nouvelles attentes
de la clientéle et des commercants. L'objectif de ce scénario est de conforter
Iattractivité du centre-ville de Bourg de Péage vis-a-vis des résidents, des actifs et
des visiteurs, et générer davantage de retombées économiques sur les activités
commerciales, artisanales et de services.

La mise en ceuvre de ce scénario nécessite de proposer une offre commerciale et de
services plus diversifiée, a travers I’accueil de nouvelies enseignes et de concepts,
plus en phase avec les attentes des résidents et les nouvelles attentes des
consommateurs. Des actions doivent également étre menées afin de faire évoluer la
perception du centre-ville pour les clients et non clients. Enfin, le centre-ville de
Bourg de Péage bénéficie d'un cadre urbain a forte valeur patrimoniale mais cet
environnement reste toutefois trés minéral et propose peu d’espaces de convivialité,
ludiques ou de loisirs participant a créer une « expérience client » atypique.

3. Mise en place d’un périmétre de sauvegarde du commerce et
institution d’un droit de préemption commercial
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La perte de diversité commerciale provoquée par les mutations de [I'offre
précédemment exposées provoque une « évasion » de la clientéle résidente vers des
poles proposant davantage de diversité (Plateau des couleurs, Marque Avenue...). Ce
phénomeéne ne peut étre enrayé par la poursuite de I'autorégulation du marché de
I'immobilier. L’absence d’intervention publique sur ce volet pourrait entrainer la
poursuite de ce phénomene de désertification du centre-ville par certaines activités.
C’est pourquoi, 'une des actions prioritaires pour mettre en ceuvre la stratégie est
I'instauration d’un périmétre de sauvegarde du commerce et Pinstitution d’un droit
de préemption commercial.
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La mise en place d’un périmetre de sauvegarde sur ces linéaires rouges constitue une
action prioritaire. Sa définition et sa mise en ceuvre sont diment motivées au regard
du contexte local. La ville de Bourg de Péage décide d’agir en faveur de la préservation
et du développement d’un tissu commercial et artisanal de proximité en centre-ville.
Ainsi, en plus d’étre lauréat du dispositif Action Cceur de Ville (ACV) et de disposer
d’une convention d’Opération de Revitalisation de Territoire (ORT), la ville souhaite
fortement améliorer les structures artisanales et commerciales.

Le périmétre retrace les linéaires commerciaux prioritaires et prend en compte la
mutation du centre-ville en vue du projet de requalification.
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Le périmeétre est dessiné de la maniére suivante :
—~ Du 32 rue Dr Eynard (Nell Burgers) a la Place Paul Doumer
- De la Place Paul Doumer au 146 Grand rue Jean Jaures (salon de coiffure « L
vous Coiff »)

- Et sur la place Delay d’Agier

Pour la ville, il s’agit en premier lieu d’un outil de veille sur I'occupation des locaux.
Aussi, l'institution d’un droit de préemption commercial permettra d’engager un
dialogue avec les propriétaires pour connaitre les activités envisagées en
remplacement des activités préexistantes dans les locaux concernés et proposer aux
propriétaires des activités et enseignes ciblées dans le cadre de la stratégie. Cet outil
donne a la collectivité un certain poids dans le dialogue voire la négociation avec les
propriétaires dans le cas d’un projet incompatible avec la stratégie. Cet outil permet
d’influencer ’occupation des locaux sans pour autant en étre acquéreur. Cependant,
la collectivité se réserve le droit d’acquérir, le cas échéant, des locaux si ces derniers
répondent a la stratégie de la ville. C’est en ce sens, que la ville de Bourg de Péage
souhaite mettre en place cet outil dans le centre-ville.
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République Francaise
Liberté, Egalité, Fraternité

‘ R bOURG % ‘ DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL
‘ C PEAG E : Séance du 17 juin 2021

La ville

| CoDn?gwaJ;irzznégSrggg?aege Convocation: 11/06/2021 | Affichage : 11/06/2021

L'an deux-mille-vingt-et-un, le dix-sept juin & 18h30, le conseil municipal s’est réuni en session ordinaire, sous
la présidence de Madame Nathalie NIESON, Maire,

Nombre de Conseillers : 33

Quorum:12

ETAIENT PRESENTS : Nathalie NIESON, Maire — Christian ROLLAND, Anna PLACE, Frédéric MORENAS,
Blandine-Claire BREMARD, David BUISSON, Laure FAURE, Laurent VARES, Emilie PLANTIER - Adjoints.
Abdelkrim ABOULAICH, Chantal ALLONCLE, Nicolas BARBIER, Henri GERMAIN, Marcel GOUSSE, Thierry
GRICOURT, Manuel GUILHERMET, Catherine GUILLET, Théo LANOTTE, Marie-Fran¢oise LIEGE, Dominique
MESTDAGH, Jennifer MONIER, Francoise PIPIT, Jean-Félix PUPEL, Ani YAKHINIAN, Benjamin MISSUD, Céline
REBATTET - Conseillers Municipaux.

ABSENTS ayant donné pouvoir : Lucie CATENI qui a donné pouvoir a Anna PLACE, Emilie CHALENDARD qui
a donné pouvoir a Laure FAURE, Julien COFFIN qui a donné pouvoir a Théo LANOTTE, David LEOGIER qui a
donné pouvoir & Emilie PLANTIER, David NAVARRO qui a donné pouvoir & Christian ROLLAND, Jocelyne
SALIQUES qui a donné pouvoir a Marie-Frangoise LIEGE.

ABSENTS non représentés : Merim BOUABDELLAH

Secrétaire de séance : Jean-Félix PUPEL

Objet: CM/17062021/30 — Approbation de la modification n°2 du plan local d’urbanisme

Le plan local d'urbanisme (PLU) de la commune a été approuvé le 08 avril 2013 et modifié le 11 avril 2016.
Une deuxiéme procédure de modification a été prescrite par arrété en date du 11 janvier 2021 dans le respect
des mesures d'affichage et de publicité prévues par le Code de I'Urbanisme.

Le projet de modification a été transmis pour avis a la Préfecture de la Drome ainsi qu'a I'ensemble des
Personnes Publiques Associées mentionnées aux articles L132-7 et L132-9 du Code de I'Urbanisme en date
du 25 janvier 2021. Ledit projet concerne les modifications suivantes :

1- Dureglement écrit:
- Limplantation des constructions par rapport aux voies (articles Ub6 et AUd6) et aux limites séparatives

(article Ua7);

- Lesinterdictions et autorisations sous conditions dans la zone Uc (articles Uc1 et Uc2) ;

- Lalignement des bitis identifiés au document graphique (article 09 des dispositions générales) ;

- Lahauteur de certains types de constructions (articles Uc10 et AUd10) ;

- L'aspect extérieur des clGtures en zone Ah (article Ah11);

- Les espaces collectifs des projets (articles Ua13, Ub13, Uc13, Ud13, Ue13, AUa13 et 1AU13).
2- Duréglement graphique : passage de la zone Ui (activités) & la zone Uc (habitat) du secteur « Kélian ».
3- Création d'une Orientation d'’Aménagement et de Programmation (OAP) sur le secteur « Kélian ».
4- Laréduction de I'emplacement réservé n°13 (desserte de la future zone d'activités).

Le dossier de modification n°2 a fait I'objet d’une enquéte publique du 22 mars 2021 au 07 avril 2021, mise
en place par arrété en date du 17 février 2021. Un avis d’enquéte publique a été affiché en mairie et publié
sur le site internet de la ville au moins 15 jours avant le début de I'enquéte publique et pendant toute la
durée de cette derniére, et a été publié dans deux journaux locaux au moins 15 jours avant le début de
I'enquéte publique et dans les 8 jours qui ont suivi le démarrage de l'enquéte publique.

Les différents avis recus dans le cadre de la notification du projet aux personnes publiques associées ainsi
que les observations du public et du commissaire enquéteur ont été examinées. Retracés dans le dossier joint
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Objet : CM/17062021/30 - Approbation de la modification n°2 du plan local d’urbanisme

en annexe, il est proposé des ajustements mineurs notamment rédactionnels. Ces adaptations, qui
procédent de I'enquéte publique, contribuent a améliorer le projet de modification n°2 et sa compréhension
par le [ecteur, sans pour autant constituer des évolutions substantielles.

Considérant que le projet de modification n°2 du PLU de Bourg de Péage, tel que joint en annexe, est prét a
étre approuvé, il est proposé a I'assemblée de I'approuver étant ici précisé que la présente délibération et les
dispositions résultant de la modification n°2 du PLU ne seront exécutoires qu’aprés sa transmission en
préfecture et qu'aprés I'accomplissement de la derniére des mesures de publicité, conformément a l'article
R153-21 du Code de 'Urbanisme.

Il est porté a la connaissance du conseil que la présente délibération sera transmise 8 monsieur le Préfet de
la Dréme, fera I'objet d'un affichage pendant un mois en mairie, ainsi que d’une mention insérée dans un
journal d'annonces légales diffusé dans le département, et sera publiée au recueil des actes administratifs,
sur le portail national de I'urbanisme, et sera tenue a la disposition du public en mairie.

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales, et notamment larticle L2121-29,

Vu le Code de l'urbanisme et notamment ses articles L103-2, L153-36 et suivants, L153-43, R153-20 et
suivants,

Vu le Code de I'Environnement,

Vu le schéma de cohérence territoriale du Grand Rovaltain approuvé le 25 octobre 2016,

Vule plan local d'urbanisme de Bourg de Péage approuvé par délibération en date du 08 avril 2013 et modifié
par délibération n°CM/11042016/10 en date du 11 avril 2016,

Vu l'arrété n°AR/2021/0008/T en date du 11 janvier 2021 prescrivant I'élaboration de la modification n°2 du
plan local d'urbanisme de Bourg de Péage,

Vu l'arrété n°’AR/2021/0062/T en date du 17 février 2021 portant enquéte publique de la modification n°2 du
plan local d'urbanisme qui s'est déroulée du 22 mars 2021 au 07 avril 2021,

Vu l'avis d'enquéte publique affiché et publié,

Vu le dossier de modification n°2 soumis a enquéte publique et notifié aux personnes publiques associées le
25 janvier 2021,

Vu l'avis des personnes publiques associées,

Vu le procés-verbal émis par le commissaire enquéteur en date du 13 avril 2021 et la réponse du maire en
date du 26 avril 2021,

Vu le rapport d’enquéte en date du 06 mai 2021 établi par le commissaire enquéteur,

Vu les conclusions motivées et |'avis favorable sans réserve du commissaire enquéteur en date du 06 mai
2021,

Vu l'avis favorable de la commission des travaux, de I'urbanisme et de I'environnement en date du 08 juin
2021,

Considérant qu'entre |a date de soumission a enquéte publique et son approbation, le projet de modification
du PLU ne peut étre modifié que pour tenir compte des avis qui ont été joints au dossier d’enquéte, des
observations du public et du rapport du commissaire enquéteur,

Considérant que les remarques émises par les services consultés et les résultats de I'enquéte publique
nécessitent des adaptations mineures au projet de modification n°2 du PLU,

Considérant que lesdites modifications ne remettent pas en cause I'économie générale du projet et qu'elles
procedent de I'enquéte,

Considérant que les modifications destinées a tenir compte des recommandations de I’enquéte doivent étre
regardées comme procédant de l'enquéte, méme si aucune observation liée aux modifications n'a été
formulée par le public,

Considérant que le projet de modification n°2 du PLU de Bourg de Péage, tel que présenté au conseil
municipal, est prét a étre approuvé,

Le conseil municipal, aprés en avoir délibéré,
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Objet : CM/17062021/30 — Approbation de la modification n°2 du plan local d’'urbanisme

Article 1: Approuve le dossier de modification n°2 du plan local d’urbanisme tel quannexé a la présente
délibération,

Article 2 : Précise que la présente délibération ;

- Sera transmise a monsieur le Préfet de la Dréme,

- Feral'objet d'un affichage pendant un mois en mairie, ainsi que d'une mention insérée dans un journal
d’annonces légales diffusé dans le département, et sera publiée au recueil des actes administratifs, sur le
portail national de I'urbanisme,

- Seratenue a la disposition du public en mairie,

Article 3 : Dit que la présente délibération et les dispositions résultant de la modification n°2 du PLU, ne
seront exécutoires qu’aprés sa transmission en préfecture et qu'aprés 'accomplissement de la derniére des

mesures de publicité, conformément a I'article R153-21 du Code de I'Urbanisme,

Article 4 : Autorise Madame le Maire a signer tous les actes et & prendre toutes les dispositions nécessaires a
la mise en ceuvre de la modification n°2 du plan local d’urbanisme.

Bourg de Péage, le 18/06/2021

Adopté a la majorité absolue (30 pour, 2 abstentions),
Le Maire,

Nathalie NIESON

Certifié exécutoire compte tenu de:
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bOURG -

La ville

DIRECTION DES SERVICES TECHNIQUES
SERVICE URBANISME

Modification n° 2 du PLU

PREAMBULE

1- CHOIX DE LA PROCEDURE DE MODIFICATION

L'article L. 153-36 du Code de I'Urbanisme dispose que la procédure de modification doit étre
retenue chaque fois que l'autorité compétente envisage de modifier le réglement, les orientations
d’aménagement et de programmation ou le programme d’orientations et d’actions, sous réserve des
cas oU une révision s'impose en application des dispositions de I'article L. 153-31 du Code de
I’'Urbanisme.

Pour le présent dossier, les points motivant la procédure de modification sont exclus du champ de la
révision car ils ne portent pas sur :

- un changement des orientations définies par le projet d'aménagement et de développement
durables ;

- la réduction d’un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére ;

- la réduction d’une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels, ni une évolution de nature a induire de graves risques de nuisance ;
- 'ouverture a l'urbanisation d’'une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa création, n'a pas
été ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions foncieres significatives de la part de
la commune ou de I'établissement public de coopération intercommunale compétent, directement
ou par l'intermédiaire d'un opérateur foncier ;

- la création d’orientations d'aménagement et de programmation sur un secteur d'aménagement
valant création d'une zone d'aménagement concerté.

En outre, le projet de modification peut avoir pour effet d’entrainer la majoration de plus de 20 %
des possibilités de construction résultant, dans une zone, de I'application des regles du plan une fois
modifié.

Ainsi, la procédure de modification de droit commun avec enquéte publique est retenue selon les
dispositions de I'article L. 153-41 du Code de I'Urbanisme.

2- LA PROCEDURE DE MODIFICATION DU PLU

Modification n° 2 du PLU de Bourg de Péage — Exposé des motifs 1/26



Lancement de la procédure
La procédure de modification est engagée a l'initiative du maire qui établit le projet de modification.

Ainsi, 'arrété du Maire n° AR/2021/0008/T en date du 11 janvier 2021, publié le 13/01/21 et notifié
au Préfet le 13/01/21, a prescrit la procédure de modification conformément aux dispositions de
|"article L.153-37 du Code de I'Urbanisme.

La concertation

Il est laissé libre choix au Maire de procéder ou non a une concertation du public. Au regard de
I'objet des modifications il a été décidé de ne pas procéder a une concertation spécifique, le projet
étant par ailleurs soumis a enquéte publique.

La notification du dossier aux personnes publiques associées
Conformément a I'article L.153-40 du Code de I'Urbanisme, le dossier de modification du PLU doit
étre notifié aux personnes publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L.132-9 du Code
de I'Urbanisme :

- PREFECTURE DE LA DROME

- DIRECTION DEPARTEMENTALE DES TERRITOIRES

- CONSEIL REGIONAL AUVERGNE RHONE-ALPES

- CONSEIL DEPARTEMENTAL DE LA DROME

- AGGLOMERATION VALENCE ROMANS AGGLO

- VALENCE ROMANS DEPLACEMENTS

- CHAMBRE DE COMMERCE ET D’INDUSTRIE DE LA DROME

- CHAMBRE D'AGRICULTURE DE LA DROME

- CHAMBRE DES METIERS DE LA DROME

- SCOT GRAND ROVALTAIN

-  COMMUNE DE CHATUZANGE LE GOUBET

Enquéte publique
Le projet de modification est soumis a enquéte publique selon les dispositions des articles L.123-1 et
suivants du Code de I'Environnement.

La durée de l'enquéte peut étre réduite a 15 jours pour un projet ne faisant pas |'objet d’une
évaluation environnementale.

Incidence du projet sur I’environnement

La commune de Bourg de Péage n’est concernée par aucune zone Natura 2000. Le projet de
modification présenté ne porte pas atteinte aux zones naturelles et adapte les regles de
constructibilité en tissu urbain. Il ne faut I'objet d’aucune ouverture nouvelle a I'urbanisation.

Le présent projet de modification ne porte pas atteinte aux éléments déja définis dans le projet
d’aménagement et de développement durable approuvé le 08 avril 2013. En effet, ce dernier
demande a court terme de recentrer le développement urbain par la mobilisation des espaces
existants dans I’enveloppe urbaine et de densifier les espaces disponibles en développant de
nouvelles formes urbaines.

Approbation du document

A l'issue de I'enquéte publique, le projet de modification peut faire I'objet de modifications au regard
des avis des personnes publiques associées ou des observations du public et du rapport du
commissaire enquéteur.
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Tel est le cas en I'espece. Des adaptations mineures, procédant de I'enquéte publique ont été
effectuées. Elles sont mises en exergue en bleu dans le présent document.

La commune approuve ensuite le projet de modification par délibération du conseil municipal avant
de procéder aux mesures de publicité, d’affichage et de notification pour le rendre exécutoire.
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PROJET DE MODIFICATION

La révision du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Bourg de Péage a été approuvée par
délibération du Conseil Municipal le 08 avril 2013.

Il a fait 'objet d’'une modification simplifiée approuvée par délibération du Conseil Municipal le 11
avril 2016.

Aujourd'hui la commune souhaite ajuster quelques dispositions réglementaires et adapter certains
zonages.

La modification de droit commun porte sur les points suivants :

MODIFICATIONS APPORTEES AU REGLEMENT

Modification des dispositions de I'article 09 du réglement général « Eléments identifiés au titre de
I'article L123.1.5 § 7 du code de l'urbanisme » concernant la partie alignement batis identifiés au
document graphique.

Modification des dispositions de I'article Ub6 « Implantation des constructions par rapport aux voies
et emprises publiques » concernant les implantations en limite avec les emprises publiques.
Modification des dispositions de I'article 13 « Espaces libres — Aires de jeux et de loisirs - Plantations »
concernant les espaces collectifs.

Modification des dispositions des articles Ucl « Occupations et utilisations du sol interdites » et Uc2
« occupations et utilisations du sol soumises a conditions particulieres » concernant les activités
artisanales et industrielles existantes.

Modification des dispositions de I'article AUd6 « Implantation des constructions par rapport aux voies
et emprises publiques » concernant la distance par rapport aux allées.

Modification des dispositions de I’article AUd10 « Hauteur maximum des constructions » concernant
la hauteur de certains types de constructions.

Modification des dispositions de I'article Uc10 « hauteur maximum des constructions » concernant la
hauteur des constructions a usage d’habitation.

Modification des dispositions de I'article Ua7 « Implantation existante par rapport aux limites
séparatives » concernant la hauteur des constructions en limite par rapport a des batiments contigus
existants.

Modification des dispositions de I'article 11 général « aspect extérieur des constructions » concernant
les clotures des habitations en zone Ah.

MODIFICATIONS APPORTEES AU PLAN DE ZONAGE

10. Modification de zonage de la zone Ui en Uc zone Kélian
11. Modification de I'emplacement réservé ER 13.

MODIFICATIONS APPORTEES AUX ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

(OAP)

12. Création d’'une OAP sur le secteur Kélian

Les changements apportés par cette procédure de modification du PLU concernent les pieces
suivantes :

- le reglement,

- le plan de zonage,
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- les orientations d’aménagement et de programmation ;
- la liste des emplacements réservés.

L'objet de la présente notice explicative est de présenter et justifier le projet de modification et
d’exposer son incidence sur le zonage et le reglement.
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EXPOSE DES MOTIFS

MODIFICATIONS APPORTEES AU REGLEMENT

1- Modification des dispositions de [I'article 09 du reglement général
« Eléments identifiés au titre de Particle L123.1.5 § 7 du code de
I'urbanisme » concernant la partie alignement batis identifiés au document
graphique.

Les modifications apportées concernent :

- la mise a jour de l'article de la référence a l'article du Code de I'Urbanisme, la protection des
éléments naturels et patrimoniaux étant désormais sous référence des articles L.151-17 a L.151-25
du Code de I’'Urbanisme en lieu et place de I'article L.123-1-5 §7

- les dispositions relatives aux hauteurs des constructions pour les immeubles situés dans le la zone
de protection des alignements batis.

L'objectif de cette modification est de permettre la surélévation des batiments tout en garantissant
I’'harmonie générale de I'alignement bati.

Elles concernent toutes les zones figurant au reglement du PLU.
Les autres dispositions de I'article 9 demeurent inchangées.

REGLEMENT | Pour les alignements batis identifiés au document graphique

ACTUEL Le PLU identifie des alignements batis aux volumétries homogénes. Dans ces secteurs
identifiés, les nouvelles constructions devront s’'implanter a I'alignement de la voie, et sur les
deux limites séparatives latérales donnant sur la rue. Leur hauteur devra étre équivalente aux
constructions adjacentes sur rue sans pouvoir dépasser la hauteur du batiment mitoyen le
plus haut. Au-dela d’une bande de 15m a compter de I'alignement de la voie, les espaces non
batis en arriére des alignements batis identifiés au titre de I'article L 123.1.5 §7, pourront étre
construits sans dépasser la hauteur des constructions sur rue.

REGLEMENT | Pour les alignements batis identifiés au document graphique

MODIFIE Le PLU identifie des alignements batis aux volumétries homogénes. Dans ces secteurs
identifiés, les nouvelles constructions devront s’'implanter a I'alignement de la voie, et sur les
deux limites séparatives latérales donnant sur la rue. Leur hauteur devra étre équivalente aux
constructions adjacentes sur la rue identifiée sans pouvoir dépasser la hauteur du batiment
mitoyen le plus haut de plus de 15 %, tout en respectant Ies hauteurs réglementaires
spécifiques a chaque zone sa 3
Au-dela d’une bande de 15m a compter de Iallgnement de la voie, les espaces non batls en
arriere des alignements batis identifiés au titre de I'article L.151-18 du Code de I’'Urbanisme L
123.1.5§7, pourront étre construits sans dépasser la hauteur des constructions sur rue.
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2- Modification des dispositions de [l'article Ub6 « Implantation des
constructions par rapport aux voies et emprises publiques » concernant les
implantations en limite avec les emprises publiques.

Les modifications apportées concernent I'implantation des constructions en limite avec les voies
publiques.

Elles concernent uniquement les zones Ub du plan local d’urbanisme.
Les autres dispositions de I'article Ub6 demeurent inchangées.
L'objectif de cette modification est de permettre une adaptation des régles de construction au

regard des projets de renouvellement des secteurs de grands ensembles et d’équipements avec des
évolutions qui permettent un alignement sur voie publique pour une optimisation des espaces.

REGLEMENT | Sauf indication contraire portée au plan, les constructions doivent étre édifiées avec une
ACTUEL organisation d’ensemble cohérente notamment en fagade sur rue, avec un recul minimal de
5m de I'alignement des voies actuelles ou projetées.

Les extensions des constructions existantes édifiées dans une bande de 0 a 5m de I'alignement
de la voie, pourront s’implanter jusqu’a I'alignement du bati existant.

REGLEMENT | Sauf indication contraire portée au plan, les constructions doivent étre édifiées avec une
MODIFIE organisation d’ensemble cohérente notamment en fagade sur rue, soit a I’alignement soit avec
un recul minimal de 2 m de I'alighement des voies actuelles ou projetées.

Les extensions des constructions existantes édifiées dans une bande de 0 a 2m de I'alignement
de la voie, pourront s’implanter jusqu’a I'alignement du bati existant.

3 - Moadification des dispositions de I’article 13 « Espaces libres — Aires de
jeux et de loisirs - Plantations » concernant les espaces collectifs.

Les modifications apportées concernent uniquement les dispositions relatives a la destination et a la
guantité des espaces collectifs créés dans les opérations de plus de 3 logements ou 3 lots.

Elles concernent les zones : Ua, Ub, Uc, Ud, Ue, Aua et 1AU.
Les autres dispositions de I'article 13 demeurent inchangées.
L'objectif de cette modification est de clarifier la destination des espaces collectifs selon les cas de

figures (construction ou aménagement) et de permettre le développement des cheminements doux
dans les projets.

REGLEMENT | Pourlazone Ua:

ACTUEL Dans les ensembles d'habitations (a partir de 3 logements ou de 3 lots), il est exigé des espaces

collectifs (cheminements piétonniers, pistes cyclables, aires de jeux, espaces récréatifs) autres
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que les voies de desserte et les stationnements, a raison d’au moins 5 % de la surface totale de
I'opération. Ces espaces collectifs seront plantés et seront de préférence traités en allées ou
promenades plantées le long des voies de desserte. Les bassins de rétention peuvent faire
partie de ce pourcentage s’ils sont plantés et intégrés dans un espace paysagé.

Les especes végétales utilisées seront variées et constituées de plusieurs espéeces (une palette
végétale est établie pour la commune et figure en annexe du PLU).

Pour les autres zones :

Dans les ensembles d'habitations (a partir de 3 logements ou de 3 lots), il est exigé des espaces
collectifs (cheminements piétonniers, pistes cyclables, aires de jeux, espaces récréatifs) autres
que les voies de desserte et les stationnements, a raison d’au moins 15 % de la surface totale
de I'opération. Ces espaces collectifs seront plantés et seront de préférence traités en allées ou
promenades plantées le long des voies de desserte. Les bassins de rétention peuvent faire
partie de ce pourcentage s’ils sont plantés et intégrés dans un espace paysagé.

REGLEMENT
MODIFIE

Pour la zone Ua :

Dans les ensembles d'habitations (a partir de 3 logements ou de 3 lots), il est exigé des espaces
collectifs (cheminements piétonniers, pistes cyclables, aires de jeux, espaces récréatifs) autres
que les voies de desserte et les stationnements, a raison d’au moins 5 % de la surface totale de
I'opération. Ces espaces collectifs seront plantés et seront de préférence traités en allées ou
promenades plantées le long des voies de desserte. Les bassins de rétention peuvent faire
partie de ce pourcentage s’ils sont plantés et intégrés dans un espace paysagé.

Les especes végétales utilisées seront variées et constituées de plusieurs espéces (une palette
végétale est établie pour la commune et figure en annexe du PLU).

Dans les immeubles collectifs existants faisant I'objet d’une extension ou d’un
aménagement, et dans les constructions nouvelles sur des unités foncieres inférieures a 300
m?, ces espaces collectifs peuvent étre identifiés a I'intérieur des batiments en tant que
locaux collectifs résidentiels (vélos, poubelles, poucettes, etc.).

Pour les autres zones :

Dans les ensembles d'habitations (a partir de 3 logements ou de 3 lots), il est exigé des espaces
collectifs (cheminements piétonniers, pistes cyclables, aires de jeux, espaces récréatifs,
plantations) autres que les voies de desserte et les stationnements, a raison d’au moins 15 %
de la surface totale de I'opération et selon les dispositions suivantes :

- pour un ensemble collectif sans création de voie : les 15 % seront composés librement entre
toutes les possibilités énoncées ;

- pour un aménagement ou une construction avec création de voies : il est demandé que ces
espaces soient composés obligatoirement et majoritairement par des cheminements pour les
modes doux (cycles et piétons) le long des voies de desserte et pourront étre plantés selon
les essences préconisées par le présent réglement.

Pour I'ensemble des projets, les bassins de rétention et noues paysagéres peuvent étre

comptabilisées dés lors qu’ils contribuent a la qualité paysagére du projet et qu’ils
permettent une infiltration optimale des eaux pluviales.
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4 - Modification des dispositions des articles Ucl « Occupations et
utilisations du sol interdites » et Uc2 « occupations et utilisations du sol
soumises a conditions particulieres » concernant les activités artisanales et
industrielles existantes.

Les modifications apportées concernent uniquement les dispositions relatives aux occupations du sol
interdites et celles autorisées sous conditions.

Elles concernent la zone Uc.
Les autres dispositions des articles Ucl et Uc2 demeurent inchangées.

L'objectif de cette modification est de permettre aux activités présentes sur le secteur, non classées
ICPE, de continuer a se développer.

REGLEMENT Article Uc 1 — Occupations et utilisations du sol interdites
ACTUEL
[...]
4 - Les constructions a usage :
e agricole
e d'entrepodts
e de stationnement collectif non lié a des constructions existantes ou a des opérations
de construction admise sur la zone, sauf celles autorisées a |'article Uc2.
e d’activité industrielle
e Les batiments a usage d’activités artisanales, sauf celles autorisées a l'article Uc 2
Article Uc 2 — Occupations et utilisations du sol soumises a conditions particuliéres
Toutes les occupations et utilisations de sol sont admises, sauf celles interdites a I’article Uc 1.
Sont admises sous conditions :
- Les constructions neuves a usage d’activités artisanales, sous réserve que leur surface
de plancher n’excéde pas 200 m2. Cette limite ne s’applique pas aux aménagements de
constructions existantes.
- Les annexes a I'habitation sous réserve de ne pas dépasser 45 m* de surface de plancher
ou d’emprise au sol par annexe.
- Les constructions a usage de stationnement non lié a des constructions existantes ou a
des opérations de constructions admises sur la zone s’il est a usage public.
- Les constructions a usage de commerce sont limitées a 100 m? de surface de plancher.
REGLEMEI,\IT Article Uc 1 — Occupations et utilisations du sol interdites
MODIFIE
SOUMIS A [.]
ENQUETE L ructions &
- Les constructions a usage :
PUBLIQUE ! &
e agricole
e d'entrepodts
e de stationnement collectif non lié a des constructions existantes ou a des opérations
de construction admise sur la zone, sauf celles autorisées a |’article Uc2.
e d’activité industrielle, sauf celles autorisées a I'article Uc 2
e Les batiments a usage d’activités artisanales, sauf celles autorisées a I'article Uc 2
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Article Uc 2 — Occupations et utilisations du sol soumises a conditions particulieres
Toutes les occupations et utilisations de sol sont admises, sauf celles interdites a I'article Uc 1.

Sont admises sous conditions :

- Les constructions neuves a usage d’activités artisanales, sous réserve que leur surface de
plancher n’excéde pas 200 m2. Cette limite ne s’applique pas aux extensions et aménagements
de constructions existantes.

- Les extensions et aménagements de constructions existantes a usage d’activités
industrielles, non soumises a autorisation au titre des ICPE.

- Les annexes a I'habitation sous réserve de ne pas dépasser 45 m? de surface de plancher
ou d’emprise au sol par annexe.

- Les constructions a usage de stationnement non lié a des constructions existantes ou a
des opérations de constructions admises sur la zone s’il est a usage public.

- Les constructions a usage de commerce sont limitées 3 100 m? de surface de plancher.

REGLEMENT
MODIFIE —
AJUSTEMENT
PROCEDANT
DE
L’ENQUETE
PUBLIQUE

Article Uc 1 — Occupations et utilisations du sol interdites

[..]

4 - Les constructions a usage :
e agricole
e d'entrepodts
e de stationnement collectif non lié a des constructions existantes ou a des opérations
de construction admise sur la zone, sauf celles autorisées a I’article Uc2.
e d’activité industrielle, sauf celles autorisées a I'article Uc 2
e Les batiments a usage d’activités artisanales, sauf celles autorisées a I'article Uc 2

Article Uc 2 — Occupations et utilisations du sol soumises a conditions particulieres
Toutes les occupations et utilisations de sol sont admises, sauf celles interdites a I'article Uc 1.

Sont admises sous conditions :

- Les constructions neuves a usage d’activités artisanales, sous réserve que leur surface de
plancher n’excéde pas 200 m?2. Cette limite ne s’applique pas aux extensions et aménagements
de constructions existantes.

- Les extensions et aménagements de constructions existantes a usage d’activités
industrielles, non soumises a la réglementation ICPE.

- Les annexes a I'habitation sous réserve de ne pas dépasser 45 m? de surface de plancher
ou d’emprise au sol par annexe.

- Les constructions a usage de stationnement non lié a des constructions existantes ou a
des opérations de constructions admises sur la zone s’il est a usage public.

- Les constructions a usage de commerce sont limitées 3 100 m? de surface de plancher.

5- Modification des dispositions de l'article AUd6 « Implantation des
constructions par rapport aux voies et emprises publiques » concernant la
distance par rapport aux allées.
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Les modifications apportées concernent I'implantation des constructions en limite avec les voies
publiques.

Elles concernent uniquement les zones AUd du plan local d’urbanisme.
Les autres dispositions de I'article AUd6 demeurent inchangées.
L’objectif de cette modification est de revenir sur une demande de retrait imposé aux constructions

par rapport aux allées et de permettre une meilleure densification du secteur. Les espaces libres
définis a I'article AUd13 déterminent par ailleurs les modalités d’aération de la zone.

REGLEMENT | Le long des allées de desserte, un retrait minimal de 4 m est exigé.
ACTUEL

REGLEMENT | Ltelongdes—allées—dedesserte—un—retraitminimal-de—4-mestexigé—Les projets pourront

MODIFIE s'implanter a lFalignement des voies et allées ou avec un retrait de 2m dés lors qu’un

aménagement paysager est prévu aux abords du batiment.

6 - Modification des dispositions de I'article AUd10 « Hauteur maximum
des constructions » concernant la hauteur de certains types de constructions.

Les modifications apportées concernent la hauteur de certaines constructions.

Elles concernent uniquement les zones AUd du plan local d’urbanisme.

Les autres dispositions de I'article AUd10 demeurent inchangées.

L’objectif de cette modification est de revenir sur une demande de retrait imposé aux constructions

par rapport aux allées et de permettre une meilleure densification du secteur. Les espaces libres
définis a I'article AUd13 déterminent par ailleurs les modalités d’aération de la zone.

REGLEMENT | La hauteur n’est pas réglementée pour les équipements publics.
ACTUEL La hauteur maximale est fixée a :
- 3,50m pour les constructions a usage d’annexe
- 10 m pour les constructions a usage d’activité
-12 m pour les constructions a usage d’hébergement hotelier
-1,50m pour les clotures, et devront respecter les orientations définies dans les Orientations
d’Aménagement.
- 12m pour les autres constructions
- 9m pour les constructions a usage d’habitation (extension et aménagement des constructions
existantes).

Ces limites peuvent ne pas étre appliquées a des dépassements ponctuels dus a des exigences
fonctionnelles ou techniques, et ne s’appliquent pas aux ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif.

REGLEMENT | La hauteur n’est pas réglementée pour les équipements publics.

MODIFIE La hauteur maximale est fixée a :

SOUMIS A - 3,50m pour les constructions a usage d’annexe

ENQUETE - 36w 12 m pour les constructions a usage d’activité
PUBLIQUE -12 m pour les constructions a usage d’hébergement hotelier

-1,50m pour les clotures, et devront respecter les orientations définies dans les Orientations
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d’Aménagement.

- 32#-15 m pour les autres constructions

- 9m pour les constructions a usage d’habitation (extension et aménagement des constructions
existantes).

Ces limites peuvent ne pas étre appliquées a des dépassements ponctuels dus a des exigences
fonctionnelles ou techniques, et ne s’appliquent pas aux ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif.

REGLEMENT | La hauteur n’est pas réglementée pour les équipements publics.
MODIFIE — La hauteur maximale est fixée a :
AJUSTEMENT | - 3,50m pour les constructions a usage d’annexe
PROCEDANT | - 40-m 12 m pour les constructions a usage d’activité
DE -12 m pour les constructions a usage d’hébergement hotelier
, ~ -1,50m pour les clotures, et devront respecter les orientations définies dans les Orientations
L’ENQUETE A
d’Aménagement.
PUBLIQUE - 9m pour les constructions a usage d’habitation (extension et aménagement des constructions
existantes).
-42-m-15 m pour les autres constructions
Ces limites peuvent ne pas étre appliquées a des dépassements ponctuels dus a des exigences
fonctionnelles ou techniques, et ne s’appliquent pas aux ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif.
7 - Modification des dispositions de I'article Uc10 « hauteur maximum des

constructions » concernant la hauteur des constructions a usage d’habitation.

Les modifications apportées concernent la hauteur des constructions a usage d’habitation.

Elles concernent uniquement les zones Uc du plan local d’urbanisme.

Les autres dispositions de I'article Uc 10 demeurent inchangées.

L'objectif de cette modification est de permettre la réalisation de projets d’habitat plus haut
(augmentation moyenne d’un niveau supplémentaire), notamment dans les dents creuses, en
conformité avec les objectifs de densification et de consommation de foncier.

REGLEMENT
ACTUEL

- La hauteur des constructions a usage d’équipements d’intérét collectif n’est pas
réglementée.

- La hauteur des autres constructions, mesurée a partir du sol naturel avant travaux au
faltage ne pourra excéder 9 m pour les toitures avec pentes et 10.50 pour les toitures terrasse.

REGLEMENT
MODIFIE

- La hauteur des constructions a usage d’équipements d’intérét collectif n’est pas
réglementée.

- La hauteur des constructions a usage d’habitation mesurée a partir du sol naturel
avant travaux au point le plus haut ne pourra excéder 10,50 m dans le cas d’une toiture
terrasse et 11 m dans le cas d’une toiture avec pentes.

- La hauteur des autres constructions, mesurée a partir du sol naturel avant travaux au
faltage ne pourra excéder 9 m pour les toitures avec pentes et 10.50 pour les toitures terrasse.
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8 - Modification des dispositions de I'article Ua7 « Implantation existante
par rapport aux limites séparatives » concernant la hauteur des constructions
en limite par rapport a des batiments contigus existants.

Les modifications apportées concernent la hauteur des constructions en limite avec des batiments
contigus.

Elles concernent uniquement les zones Ua du plan local d’urbanisme.
Les autres dispositions de I'article Ua 7 demeurent inchangées.
L'objectif de cette modification est de permettre la réalisation de projets en limite avec des hauteurs

supérieures aux 4m réglementaires dées lors qu’une construction est déja édifiée sur ladite limite et
gue la construction ou I'extension est contiglie.

REGLEMENT Pour les constructions dont la fagade sur rue est implantée dans une bande de 0 a 15m a compter de
ACTUEL I'alignement de la voie :

Les constructions doivent étre édifiées sur au moins une des limites séparatives latérales donnant sur la
voie.

Si la construction n’est pas implantée sur les deux limites latérales : par rapport a l'autre limite séparative
la construction s’implantera avec un retrait minimal de 3m.

Par rapport aux autres limites séparatives et pour les constructions implantées au-dela de la bande de
15m:

e Llorsque la construction s'implante dans une bande de 0 a3 3 m a compter de la limite
séparative : la hauteur de tout point de la construction (hors éléments techniques) doit s’inscrire
dans le polygone indiqué dans le schéma ci-aprés, avec une hauteur maximale mesurée sur limite
de 4m (hors éléments techniques).

Hauteur maximum (article 10,

pente 40% maximum

o

hauteur maximum

/ 4m mesurée sur la limite

limite séparative
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e Sinon la construction s'implante avec un retrait : dans ce cas la distance comptée horizontalement de
tous points de la facade du batiment projeté au point de la limite parcellaire (séparative) le plus
proche doit étre au moins égale a 3 metres et jamais inférieure a la moitié de la différence d’altitude
entre le point le plus haut du batiment et le sol naturel avant les travaux

Ces régles concernent aussi les annexes aux habitations.

REGLEMENT
MODIFIE

Pour les constructions dont la fagade sur rue est implantée dans une bande de 0 a 15m a compter de
I'alighement de la voie :

Les constructions doivent étre édifiées sur au moins une des limites séparatives latérales donnant sur la
voie.

Si la construction n’est pas implantée sur les deux limites latérales : par rapport a l'autre limite séparative
la construction s’implantera avec un retrait minimal de 3m.

Par rapport aux autres limites séparatives et pour les constructions implantées au-dela de la bande de
15m:

e Lorsque la construction s’implante dans une bande de 0 a 3 m a compter de la limite
séparative : la hauteur de tout point de la construction (hors éléments techniques) doit s’inscrire
dans le polygone indiqué dans le schéma ci-apres, avec une hauteur maximale mesurée sur limite
de 4m (hors éléments techniques).

Hauteur maximum (article 10)

pente 40% maximum

4
I

hauteur maximum
4m mesurée sur la limite

\

3m
limite séparative

e Sinon la construction s’'implante avec un retrait : dans ce cas la distance comptée horizontalement de
tous points de la facade du batiment projeté au point de la limite parcellaire (séparative) le plus
proche doit étre au moins égale a 3 metres et jamais inférieure a la moitié de la différence d’altitude
entre le point le plus haut du batiment et le sol naturel avant les travaux

Ces régles concernent aussi les annexes aux habitations.

Dans tous les cas :

En cas d’extension de constructions implantées sur limite séparative avec une hauteur supérieure a 4m,
la hauteur de I’extension sur limite pourra atteindre la hauteur de la construction existante sans la
dépasser.

La construction sur limite de batiments dont la hauteur excéde 4 m est autorisée si deux constructions
sont édifiées en limite, de fagon contigué. Les décalages entre les alignements des fagades sont
possibles avec un minimum de 25% de murs contigus.

Modification n° 2 du PLU de Bourg de Péage — Exposé des motifs 15/26




9 - Modification des dispositions de I'article 11 général « Aspect extérieur
des constructions » concernant les clotures des habitations en zone Ah.

Les modifications apportées concernent la reglementation des clotures des habitations existantes
situées en zone agricole A.

Elles concernent uniquement les zones A du plan local d’urbanisme.

Les autres dispositions de I'article 11 demeurent inchangées.

L'objectif de cette modification est de compléter les régles applicables en matiere de cléture sur les
habitations situées en secteur agricole. Le reglement actuel ne fait aucune distinction entre une
habitation en zone urbaine et une habitation en zone agricole.

REGLEMENT | 11.2.6/ Clétures
ACTUEL Les murs et murets traditionnels doivent étre conservés et restaurés dans le respect de I'aspect d’origine.
Pour les clotures nouvelles :
Elles doivent étre édifiées a I’alignement des voies sauf contrainte technique.
° Pour les constructions d’habitation :
La hauteur totale des cldtures est variable selon les types.
- Soit un grillage sans support visible d’'une hauteur maximale de 1,80m.
- Soit un muret enduit d’une hauteur maximale de 0,80 m qui pourra étre surmonté d’un systéme a
claire voie. La hauteur totale ne devant pas dépasser 1,80m.
- Soit un mur plein enduit d’'une hauteur maximale de 1,60 m.
- Les brises vues imitant les haies, le bois, les paillages, et les baches sont interdits.
- Les haies seront d’espéces variées (3 especes différentes au minimum)
° Pour les batiments d’activités non agricoles:
La hauteur totale des clétures est limitée a 1,80 m.
Elles seront constituées :
- soit un treillis a maille verticale noyé dans une haie,
- soit un muret enduit d’'une hauteur maxi de 0,60 m, surmonté d’un systeme a claire voie,
doublé d’une haie.
- Des murs en entrée charretiere sont admis pour intégrer des éléments techniques (boites
électriques, boites aux lettres etc.). Leur hauteur est limitée a 1,80m et leur longueur a 2.50 m
de part et d’autre de I'entrée.
- Si plusieurs entrées sont aménagées, seule I'entrée principale pourra étre bordée de murs.
- Les haies seront d’espéces variées (3 especes différentes au minimum)
° Pour les constructions agricoles :
Les cl6tures seront constituées d’un grillage ou d’un treillis a maille verticale,
Les haies seront d’espéces variées (3 espéces différentes au minimum)
REGLEMENT | 11.2.6/ Clétures
MODIEIE Les murs et murets traditionnels doivent étre conservés et restaurés dans le respect de I'aspect d’origine.

Pour les clotures nouvelles :
Elles doivent étre édifiées a I'alignement des voies sauf contrainte technique.

° Pour les constructions d’habitation sauf en zone Ah:

La hauteur totale des clétures est variable selon les types.
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- Soit un grillage sans support visible d’une hauteur maximale de 1,80m.

- Soit un muret enduit d’une hauteur maximale de 0,80 m qui pourra étre surmonté d’un systéme a
claire voie. La hauteur totale ne devant pas dépasser 1,80m.

- Soit un mur plein enduit d’'une hauteur maximale de 1,60 m.

- Les brises vues imitant les haies, le bois, les paillages, et les baches sont interdits.
- Les haies seront d’espéces variées (3 especes différentes au minimum)

° Pour les habitations existantes en zone Ah :

- Soit un grillage sans support visible d’une hauteur maximale de 1,80m.

- Soit un muret enduit d’'une hauteur maximale de 0,80 m qui pourra étre surmonté d’un systéme a
claire voie. La hauteur totale ne devant pas dépasser 1,80m.

- Soit un mur plein enduit d’une hauteur maximale de 1,60 m.

- Les murs et murets sont strictement interdits en zone A.
- Les brises vues imitant les haies, le bois, les paillages, et les baches sont interdits.
- Les haies seront d’espéces variées (3 espéces différentes au minimum).

° Pour les batiments d’activités non agricoles :

La hauteur totale des cl6tures est limitée a 1,80 m.

Elles seront constituées :

- soit un treillis a maille verticale noyé dans une haie,

- soit un muret enduit d’'une hauteur maxi de 0,60 m, surmonté d’un systéme a claire voie,
doublé d’une haie.

- Des murs en entrée charretiere sont admis pour intégrer des éléments techniques (boites
électriques, boites aux lettres etc.). Leur hauteur est limitée a 1,80m et leur longueur a 2.50 m
de part et d’autre de I'entrée.

- Si plusieurs entrées sont aménagées, seule I'entrée principale pourra étre bordée de murs.

- Les haies seront d’espéces variées (3 especes différentes au minimum)

° Pour les constructions agricoles :

Les clétures seront constituées d’un grillage ou d’un treillis a maille verticale,

Les haies seront d’espéces variées (3 espéces différentes au minimum)
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MODIFICATIONS APPORTEES AU PLAN DE ZONAGE

10 - Modification du zonage en Uc en lieu et place de Ui sur le secteur
Kélian.

Le PLU en vigueur identifie un secteur a vocation d’activités en plein tissu habitat. Ce secteur a été
inscrit pour identifier la présence d’une friche d’activité (Usine Kélian) et d’'une activité existante.

Ce tenement situé sur la premiéere terrasse de Bourg de Péage n’est pas identifié dans le PADD
comme étant un secteur a vocation d’activités. Au contraire, le projet d’aménagement et de
développement durable intégre dans les enjeux de développement résidentiel le principe de

mobiliser le foncier de la premiére terrasse.

Ainsi, la modification de zonage pour passer d’'une zone Ui, a vocation d’activités, a une zone Uc, a
vocation résidentielle, correspond parfaitement aux enjeux exposés par le PADD du PLU en vigueur.

Par ailleurs, le reglement de la zone Uc sera adapté pour permettre a l'activité existante de se
maintenir et se développer le cas échéant.

La proposition de modification de zonage ne réduit aucune zone de protection. Le réglement de la
zone inondable continue de s’appliquer.
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Zonage avant modification Zonage aprés modification

12 - La modification de I'emplacement réservé n°13 prévu pour la création
de voiries pour 'aménagement de la future zone d’activités

L'emplacement réservé n°13 pour la création de voiries pour I'aménagement de la future zone
d’activités a été inscrit au Plan Local d’Urbanisme du 08 avril 2013.

Il concerne pour partie les parcelles cadastrées suivantes ZA 21, ZA 22, ZA 23, ZA 25, ZA 26, ZA 27, ZA
117, ZA 118, ZA 161, ZA 163, ZA 165, ZA 166, ZA 167, ZA 168, ZA 169, ZB 12, ZB 13, ZB 15, ZB 67, ZB
128, ZB 601

Valence Romans Agglomération s’est d’ores-et-déja porté acquéreur d’une partie du foncier de cette
zone d’activités ne rendant plus nécessaire le maintien de I'intégralité de 'emplacement réservé.

La modification du plan de zonage a donc pour objectif de supprimer une partie de I'emplacement
réservé n°13.

Celui-ci concerne désormais pour partie les parcelles ZA 21, ZA 22, ZA 23, ZA 25, ZA 26, ZA 27, ZA 117,
ZA 118,7ZA 161, ZA 166, 7B 12,7ZB 13, ZB 15, ZB 128, ZB 601.

Cette modification n’aura aucune incidence sur le réglement du PLU.
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MODIFICATIONS APPORTEES AUX ORIENTATION D’AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION

13 — Création d’'une OAP pour le secteur Kélian

Dans le document OAP est ainsi créée une nouvelle orientation d’aménagement et de
programmation. Cette orientation a pour objectif de déterminer les principes généraux
d’aménagement de la zone.

Il est précisé que I'ensemble du secteur Kélian se trouve sur les communes de Bourg de Péage et de
Chatuzange de Goubet. Il est par conséquent demandé d’avoir un projet d’'aménagement cohérent
sur ’'ensemble du ténement.

Justification des orientations retenues :

- Les densités et principes d’habitat: la densité tient compte des orientations du SCOT Grand
Rovaltain et du PLH de Valence Romans Agglo qui demandent une densité minimale de 35
logements/hectare sur Bourg de Péage et de 26 logements/hectare sur Chatuzange le Goubet. Il est
ainsi proposé d’avoir une densité de 35 logements a I'hectare sur Bourg de Péage, pouvant étre
réduit a 30 logements a I’hectare pour un projet global sur les deux communes.

- La justification pour ne pas appliquer d’obligation de logement social : la commune de Bourg de
Péage répond largement aux objectifs de production de logements sociaux. Le secteur Kélian se situe
a proximité immédiate du quartier des Tordiéres, quartier d’habitat social dense, sur lequel un
programme de restructuration est en cours. La commune a donc choisi de ne pas imposer de
logements sociaux sur le secteur Kélian, objet de la présente orientation d’aménagement et de
programmation, afin de proposer un équilibre en termes d’habitat sur un méme quartier.

- Les principes d’aménagements :

Dans le document des orientations d’aménagement et de programmation, il est inséré une OAP
dénommée « Secteur Kélian ».

1- Le site

Le site est a cheval sur les communes de Bourg de Péage et de Chatuzange le Goubet. Il est bordé au
nord par I'avenue Marius Moutet, a I'ouest par I’'avenue Robert Schumann et au sud par la rue Itzhak
Rabin.

Le tenement est intégré dans I'enveloppe urbaine agglomérée de la commune, sur la premiére
terrasse, en lien avec un tissu d’habitat collectif dense (Tordieres) et un tissu d’habitat individuel tres
étendu.

2- Les objectifs de 'aménagement

Le développement urbain devra permettre une mixité de I'offre en logements. La surconsommation
fonciere des constructions individuelles isolées au milieu des parcelles est proscrite, toutefois la
densité devra étre adaptée au tissu pavillonnaire adjacent.
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Les principes d’aménagement de I'OAP valent pour un projet d’ensemble, y compris en intégrant le
territoire de Chatuzange le Goubet. Ainsi, les projets qui respecteront globalement les principes
énoncés pourront étre admis.

Principes:

Une compacité des formes urbaines devra étre mise en ceuvre avec une densité minimale de 35
logements a I’hectare €

Hﬂ—prefet—gtebal—suH—ensembledH—He Cette den5|f|cat|on devra s’ accompagner d’un habltat et d'un

cadre de vie de qualité, notamment par 'aménagement d’espaces collectifs non dédiés a la voiture.

Ainsi un habitat intermédiaire ou petit collectif contrélant les vis-a-vis et assurant la transition avec le
quartier des Tordieres d’habitat dense, réduisant les parties communes et conservant des espaces
extérieurs privatifs sera a privilégier sur la partie sud du téenement. Le reste du foncier pourra mettre
en ceuvre un habitat individualisé plus ou moins dense.

Les aménagements des voies et dessertes devront intégrer les espaces de circulation des piétons et
cycles. En outre des espaces végétalisés collectifs pourront étre proposés tout en respectant les
essences recommandées dans le PLU de la commune.

2.1. les principes d’aménagement

e Organisation globale du site acces et desserte interne (Cf. schéma de principe)

A minima une voie de desserte devra étre réalisée a l'intérieur de la zone afin de permettre I'acces
aux véhicules et la desserte par I'intérieur des futurs ensembles d’habitation.

La voie de desserte devra permettre de relier les voies existantes pour ne pas se terminer en
impasse.

e Accessibilité

Tous les aménagements y compris extérieurs devront permettre une accessibilité pour les personnes
a mobilité réduite.

e |Implantation des constructions

Les nouvelles constructions s’implanteront le plus possible avec une exposition majoritaire des
constructions au Sud de fagcon a permettre une utilisation optimum de la lumiere naturelle et de
I’énergie solaire. Toutefois, I'implantation de pignons ou murs aveugles donnant sur la rue est
proscrite.

Un habitat intermédiaire agrégé verticalement et horizontalement ou un petit collectif sera mis en
ceuvre sur la partie sud de la zone. Dans cette conception les implantations devront aménager des
espaces d’intimité controlant les vis-a-vis.

e Les hauteurs des constructions

Le plan de composition urbaine de chaque aménagement devra éviter la création de masques
occasionnés par des ombres portées entre les constructions. Il s’agit d’éviter tout effet défavorable a
I’emploi de I'énergie solaire.

Les hauteurs des constructions seront majoritairement de R+1 a R+2.
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Intégration d’espaces
végétalisés dans le projet

<¢====9 Principe de voirie

Habitat intermédiaire ou Cheminement doux
collectif

Implantation des
batiments

® Confort thermique des constructions (Recommandations)

Une végétalisation des pieds de fagade (bande de pleine terre plantée) sera réalisée. Il s’agit d’éviter
I"accumulation de chaleur des sols minéraux, et la réverbération solaire.

Les facades exposées au soleil bénéficieront de protections solaires (casquettes, débord de toiture, brise soleil,
pergolas etc.) pour renforcer le confort d’été.

L'implantation des constructions devra favoriser 'emploi des énergies renouvelables (solaire notamment), la
mise en ceuvre d’un habitat passif, ainsi qu’un éclairage naturel optimal.

Hiver Eté

Nord Nord

ouest Est

Est

Sud Sud
Course gy soleiv Course gl soleiv
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® |ntégration des panneaux solaires
Les panneaux photovoltaiques ou de production d’eau chaude solaire seront placés de fagon a s’intégrer dans
la construction.
Sur les toitures terrasses les panneaux ne dépasseront pas le niveau supérieur de I'acrotere.

Hauteur de I'acrotére supérieure ou égale a la hauteur des panneaux voltaiques

Sur les toitures en pente ils sont intégrés dans I'épaisseur du toit : le dispositif est intégré dans le plan de la
toiture (c'est a dire non saillant par rapport au plan de la toiture voire en dessous du niveau des tuiles en cas de
tuiles canal). La pose formant un angle avec le pan de toit est interdite. Les capteurs seront rassemblés et
positionnés prés du faitage.

Dans le cadre d’une architecture contemporaine ils pourront aussi étre intégrés dans les fagades.
Les dispositifs peuvent étre intégrés dans des « casquettes», brises soleil ou des auvents.

® |es stationnements

L’aménagement devra prévoir un stationnement sécurisé et abrité pour les cycles en capacité cohérente avec
les occupations (au moins un emplacement par logement). Ces stationnements pourront étre collectifs ou
individualisés.

® liaisons douces

Des circulations réservées aux piétons et aux cycles seront aménagées de facon a créer des parcours continus
selon les principes déterminés dans le schéma.

Le long des voies ils auront une largeur minimale de 1.50m dégagée de tout obstacle.

Les parcours piétons indépendants des voiries auront une largeur minimale de 1.50m dégagée de tout obstacle
et seront intégrés dans une bande plantée. Un profil de celui présenté ci-apres pourra étre mis en ceuvre.

L’aménagement de ces parcours devra intégrer un confort thermique par 'ombrage des arbres.

Chemin intégré dans un espace vert

5‘5’ R

e
&2

£ <.
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® Gestion des eaux pluviales

L'opération devra étre neutre au regard du ruissellement pluvial par rapport a la situation avant aménagement.
Aussi une compensation de I'imperméabilisation liée a I'urbanisation nouvelle, devra étre mise en ceuvre par :

— une gestion des eaux pluviales a I’échelle du site par 'aménagement de noues, de fossés, de bassins de
rétention paysagers et de puits d’infiltration. Les surfaces des espaces des cheminements, des trottoirs,
des stationnements ainsi que les voies secondaires seront revétues de matériaux drainants.

- L’aménagement des espaces collectifs (espaces verts, stationnements, voiries etc.) sera réalisé de facon a
stocker temporairement les eaux. A cette fin les principes recommandés ci-aprés pourront étre mis en
ceuvre.

Recommandations :

Les typologies d’ouvrages de rétention des eaux pluviales recommandées sont : les noues dans les espaces
verts, les fossés, les décaissements légers des stationnements, les profils en « V » des voies etc.

La végétalisation des toitures pourra étre mise en ceuvre.

Les opérations d’aménagement prévoiront des dispositifs de stockage et recyclage des eaux pluviales (arrosage
des espaces verts, des jardins etc.).

- Les espaces collectifs

Chaque opération devra intégrer des espaces Collectifs aménagés et non dédiés aux circulations automobiles
ou aux stationnements (allée plantée, courées, aires de jeux, circulations piétonnes et cycles, noues) a hauteur
minimale de 15 % de la superficie de l'unité fonciere d’origine. Ces espaces devront bénéficier d’un
aménagement paysager, et ne pas constituer des délaissés.

® |nsertion et traitement paysagers

- Les bandes de stationnement qui seraient aménagées le long des voies seront fragmentées tous les 3
ou 4 stationnements par une bande plantée d’arbustes en bosquet

- Les autres espaces de stationnement seront aussi plantés d’arbres a haute ou moyenne tige a raison
d’un arbre pour 4 places.

- Les cl6tures participent a I'espace collectif, un soin particulier devra leur étre apporté.

- Les haies végétales seront constituées d’essences variées (au minimum 3 especes distinctes) et avec au
minimum 50% d’especes caduques. Les haies monospécifiques sont proscrites. Les especes de type thuya,
cupressocyparis, chamaecyparis et laurier palmes sont interdites notamment en haies monospécifiques. En
effet ces especes constituent des effets de masques (murs végétaux) peu attractifs pour les piétons.
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Les haies bocageéres libres

- Les espaces verts collectifs seront traités par plantation d’espéces rustiques nécessitant peu
d’arrosage : par exemple une prairie fleurie et/ou de végétaux couvres sols. Des arbustes seront plantés en
bosquets.

- Les bassins de rétention des eaux pluviales, les noues et les fossés seront végétalisés et intégrés dans
un aménagement paysager.

- Les especes végétales seront choisies préférentiellement dans la palette végétale proposée dans la
charte paysagere annexée au PLU.

® Dimensionnement et traitement des voiries internes

Les voies internes devront intégrer des espaces de circulation dédiés aux piétons et aux cycles hors des
chaussées. Elles devront éviter les surlargeurs de chaussée, facteurs d’accélération de la vitesse automobile et
d’imperméabilisation des sols. Ainsi les espaces le long des voies seront plantés d’arbres en alignements, ou de
bandes vertes enherbées pouvant intégrer des noues, fossés, et cheminements piétons et cycles.

Illustrations de profils :
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République Frangaise
Liberté, Egalité, Fraternité

bOURG . \ ARRETE DU MAIRE
PEAG E - N° AR/2021/0196/T du 08 Juin 2021

La ville

Département de la Dréme
~ Commune de Bourg de Péage

Objet : Mise 4 jour du plan local d’urbanisme de la commune de Bourg de Péage

Le Maire de la commune de BOURG DE PEAGE,

Vu le Code de I'Urbanisme et notamment les articles L153-60 et R153-18, ainsi que les articles L151-43
et R151-51 relatifs au contenu des annexes du PLU,

Vu I'arrété du 1¢" mars 2021 portant abrogation des décrets instituant des servitudes radioélectriques
de protection contre les perturbations électromagnétiques et des servitudes radioélectriques de
protection contre les obstacles institués au profit de France Télécom devenue Orange,

Vu larrété du 18 mars 2021 portant abrogation des décrets fixant des servitudes radioélectriques de
protection contre les perturbations électromagnétiques et des servitudes radioélectriques de
protection contre les obstacles institués au profit de TéléDiffusion de France devenu TDF,

Vu les plans et documents annexés au présent arrété,

Vu le Plan Local d’Urbanisme (PLU) de Bourg de Péage approuvé le o8 avril 2013 et modifié le 13 avril
2016,

Vu la demande de mise a jour du PLU émanant du préfet de la Dréme, requ en mairie le 03 Juin 2021,

Considérant que la mise a jour du PLU s'impose pour reporter en annexe les informations nouvelles
concernant les servitudes dutilité publique,

ARRETE

ARTICLE 1 - Le plan local d’urbanisme de la commune de Bourg de Péage est mis a jour a la date du présent

arrété sur les points suivants :
- liste et plan des servitudes d‘utilité publique ;

A cet effet, sont intégrés en annexe de celui-ci, |a liste et le plan des servitudes d'utilité publique.

ARTICLE 2 — Les documents de la mise & jour sont tenus a la disposition du public, a la mairie et en préfecture.

ARTICLE 3 — Le présent arrété sera affiché en mairie durant 1 mois.

ARTICLE 4 — Le présent arrété est adressé & Monsieur le Préfet de la Drome et Madame la Directrice

Fait a Bourg de Péage, le 08 Juin 2021

départementale des territoires.

Certifié exécutoire compte-tenu
de la publication le :

Page |1sura
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République Francaise
Liberté, Egalité, Fraternité

bQURG “ ARRETE DU MAIRE
. PEAG E | N°AR/2020/0160/T du 26 mai 2020

La ville

Département de la Dréme
Commune de Bourg de Péage

Objet : Mise a jour du plan local d’'urbanisme de la commune de Bourg de Péage

Le Maire de la commune de BOURG DE PEAGE,

e Vu le Code de I'Urbanisme et notamment les articles L153-60 et R153-18, ainsi que les articles L151-
43 et R151-51 relatif au contenu des annexes du PLU,

® Vule plan local d'urbanisme de Bourg de Péage approuvé le 08 avril 2013 et modifié le 13 avril 2016,

Vu le décret n° EQUR9101449D en date du 21 octobre 1991 déclarant d'utilité publique et urgents
les travaux de construction de l'autoroute A49,

e Vu la délibération n° CM/30092019/16 en date du 24 septembre 2019 modifiant les conditions
d'application de la taxe d'aménagement sur la commune de Bourg de Péage,

® Vules plans et documents annexés au présent arrété,

ARRETE

ARTICLE 1 - Le plan local d'urbanisme de la commune de Bourg de Péage est mis a jour a la date du présent
arrété sur les points suivants :

- liste et plan des servitudes d’utilité publique ;

- plan des secteurs sur lesquels s'applique la taxe d'aménagement majorée.

A cet effet, sont intégrés en annexe de celui-ci, la liste et le plan des servitudes d'utilité publique, ainsi que le
plan des secteurs sur lesquels s'applique la taxe d'aménagement majorée,

ARTICLE 2 - Les documents de la mise a jour sont tenus a ta disposition du public, 3 la mairie et en
préfecture.

ARTICLE 3 - Le présent arrété sera affiché en mairie durant 1 mois.
ARTICLE 4 - Le présent arrété est adressé a Monsieur le Préfet de la Drdme et Madame la Directrice

départementale des territoires.

Fait a Bourg de Péage, le 26 mai 2020.

Certifié exécutoire compte-tenu
de la publication le:

Page |Tsuril
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Annexe au plan local d’'urbanisme — Taux de |la taxe d'aménagement

Taux applicable sur la
commune de 4%

é Secteur avec un taux
majoré a 20%

Secteur « Patriotes »

o

Secteur « Kélian »

M

Secteur « Bois des Naix »

Secteur « quartier la Lune »



Direction Départementale des territoires Valence, le 2 juin 2016

Unité Territoriale Nord

COMMUNE de BOURG DE PEAGE
MODIFICATION SIMPLIFIEE n°1
DU PLAN LOCAL D'URBANISME

Approbation de la modification simplifiée n°1

Objet : caractére exéutoire de I'acte
Nature et date de I'acte : Délibération du Conseil Municipal du 11 avril 2016
Date de transmission au Préfet : 20 avril 2016

Mesures de publicité:
» Affichage en mairie : a compter du 2 mai 2016
» Insertion dans la presse : 5 mai 2016

Contréle de légalité:
» Date de la lettre au maire : /
» Observations : /

Date a laquelle la délibération devient exécutoire: 5 mai 2016

Pour le Chef du Service Aménagement du

Territoire et Risques

Le Responsable de l'unité territoriale

signé Tanguy QUEINEC

Copie : SATR/PA — unité territoriale Nord



Républigue Francaise
Libertd, Egalité, Fraternité

bLJRG % | DELIBERATION DU CONSEIL l\;‘IQI\H"IP'A"
" PEAGE Séance du 11 avif2p16 i i

La ¥ille koae we L . e
CoanrPr\aJ;eengiznégfrl;a(irggaeqe Convocation : 05/04/16 JA%%éﬁa%}}O?ﬁ@Mﬁﬁ' #.*"

. ® 'R IIIR
L'an deux mil seize, le onze avril 3 18h30, le conseil municipal s’est réuni en session ordinaire, sous la
présidence de Madame Nathalie NIESON, Députée-Malre,

Nombre de Conseillers : 33

Quorum:17

ETAIENT‘ PRESENTS : Nathalie NIESON, Maire — Christian ROLLAND, David BUISSON, Béatrice FRECENON,
Gérard KARA, Frédéric MORENAS, Corinne MARTINEZ-CARRIZO, Anna PLACE - Adjaints,

Denis BARTOSIK, Sylvie GARAND, Henri GERMAIN, Catherine GUILLET, Bernard LEAUTHIER, Marie-Frangolse
LIEGE, Marie-Laure MOREL, Jean-Charles PASCALIS, Jean-Félix PUPEL, Jocelyne SALIQUES, Clara TETREL,
Jean-Michel YSARD, Yves CARLE, Frangoise FREYCHET, Benjamin MISSUD, Frangoise HAUSS, Jean-Paul
MARECHAL - Conseillers Municipaux.

ABSENTS ayant donné pouveir : Majid DJOUAD qui a donné pouvoir a Christian ROLLAND, Nathalie
DREVET qui a donné pouvoir a David BUISSON, Magali JACOB gui a donné pauvoir & Gérard KARA, Jennifer
MONIER gui a donné pouvoir & Corinne MARTINEZ-CARRIZO, David NAVARRO qui a donné pouveir a
Frédéric MORENAS, Sylvie OTTONE qui a donné pouvoir & Anna PLACE, Hervé RASCLARD qui a donné
pouvoir & Jean-Félix PUPEL, Jean-Michel ARGOD qui a donné pouveoir 2 Benjamin MISSUD.

ABSENTS non représentés : -

Secrétaire de séance ; Jean-Félix PUPEL

Objet : CM/11042016/10 - Appr

Par arrété en date du 3 juin 2015, a été prescrite la procédure de modification simplifiée du PLU en vue
d'ajuster certaines régles contenues dans ce document de planification. Ladite modification porte sur les
points suivants :

Modifications apportées au réglement:

Medification des dispositions de larticle 11 « Aspect extérieur des constructions » uniquement
concernant les cl6tures des constructions & usage d'habitation ainsi que les pentes de toitures, dans la
perspective d’'harmoniser le pourcentage de pente admis et d'offrir une souplesse supplémentaire pour
la hauteur des clotures ;

Medification des dispositions de l'article 12 relatif aux régles de stationnement, pour permettre
notamment d'encourager les projets de réhabilitation au centre-ville ;

Medification de I'article 14 de la zone Ue afin de supprimer |a référence au coefficient d'occupation des
sols, suppression prescrite par la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 :

Modification des dispositions de l'article 2 « Occupations et utilisations du sol soumises 3 conditions
particuliéres » en vue d'harmoniser la surface autorisée des annexes 3 I'habitation ;

Madification de I'article 6 « Implantation des constructions par rapport aux voles et emprises publigues
» afin d'adapter les régles d'implantation des annexes 3 I'habitation 3 I'évolution des surfaces des
terralns ;

Modifications apportées au réglement de la zone A :

Modification de I'article 2 « Occupations et utilisations du sol socumises & conditions particuliéres » de la
zone A en vue de réglementer les possibilités de changement de destination du bati existant en zone
agricole, ainsi que les conditions d’extension des batiments d'habitation existants ;

Modifications apportées au plan de zonage :
Suppression de I'emplacement réservé n°17 prévu pour la création d’une voie d'accés de desserte du
plateau de I'Ardoise, compte tenu de la non réalisation de cette voie ;
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Le prejet de modification simplifié a &té transmis pour avis & la Préfecture de Ia:EIrfin:le.aif\si x Li’gj’gn,sernblei‘ .
des Personnes Publigues Assocides. * 3 L :
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(1]
La Préfecturs dela Drome et Ia Chambre d'Agriculture de la Drame ayant &l des ssteuvet sur.le poifs deles,
modification concermant 'article 2-de [a zone Agricole, celui-cl a étg retirdsdd ﬁ&fm'ﬁéum?diﬁq&ﬂm S’
dossier mis' a dispesition du public a été modifis en cohséiuence. L8s autres Pirsonnes Pubepuis
Associges qui ont exprimé un avis ont quant a elles toutes émis un avis favorable,

Le projet de modification amendé, I'exposé de ses motifs, les avis des personnes publiques associées ainsi
qu’un registre destiné & recevoir l'avis de la population ont ensuite &té mis 3 disposition du public du 28
septembre 2015 au 30 octobre 2015 inclus, selon les modalités de mise 3 disposition approuvées par
délibération du 22 juin 2015. Le public en a été avisé via Vaffichage et la mise en ligne de |a délibération,
puis l'insertion dans la presse et I'affichage d'un avis administratif. Le dossier a également été consultable
sur le site internet de la ville.

En outre, une réunion publique avec les habitants et propriétaires du Plateau de I'Ardoise s'est tenue le 9
octobre 2015 au sujet de la suppression de I'emplacement réservé n°17.

Aucune observation n'a été déposée dans le registre dispanible en mairie, ni réceptionnée par coutrier ou
courrief pendant la durée de mise a disposition. Au regard du bilan de cette mise a disposition, il appartient
désormais au conseil municipal d’approuver le projet de modification simplifiée n"1 du PLU tel gu'il a été
mis & dispesition du public.

Vule Code Général des Cullectivités Territoriales, et notamment Farticle L2721 -29,

Vu le Code de F'urbanisme, et notamment les articles L132-7, L132-9, L153-45 et suivants et R153-20 et
suivants,

Vu l'ordonnance n°2012-11 du 5 janvier 2012 portant clarification et simplification des procédures
d'élaboration et de révision des documents d'urba nisme,

Vu l'ordonnance n°2015-1174 du 23 septembre 2015 relative 3 la partie |égislative du livre ler du code de
l'urbanisme,

Vule décret n®2012-290 du 29 février 2012, relatif aux documents d'urbanisme,

Vila délibération du 8 avril 2013 approuvant le Plan Local d'Urbanisme,

VU la délibération du conseil municipal en date du 22 juin 2015 n°*CM/22062015/18 fixant les modalités de
mise & disposition du public du dossier de modification simplifiée n°1 du PLU,

Vu l'arrété du Maire n°AR/2015/0160 en date du 03 juin 2015 prescrivant la procédure de modification
simplifiée du PLU de la commune,

Vu le Plan Local d'Urbanisme approuvé par délibération du 8 avril 2013,

Vu les avis émis par les Personnes Publiques Associées, suite 3 une sollicitation en ce sens de la commune
en date du 17 juin 2015,

Vu le projet de modification simplifié et le registre d'enquéte mis a la disposition du public du 28
septembre 2015 au 30 octobre 2015 inclus,

Vu [avis favorable de la Commission des Travaux, de I'Urbanisme et de I'Environnement en date du 1% avril
2016,

Considérant la nécessité d'adapter le PLU de la commune aux &volutions réglementaires et aux orientations
communales,

Considérant que ces adaptations ne changent pas les orientations définies par le projet d'aménagement et
de développement durables (PADD) ; ne réduisent pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une
zone naturelle et forestiére ; ne réduisent pas une protection édictée en raison des risgues de nuisance, de
la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature 4 induire de graves
risques de nuisance ;

Le conseil municipal, aprés en avoir délibérs,
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Article 1: Approuve, aprés présentation du bllan de la mise a dispositions e, cfossidr desodifica
simplifiée n°1 du plan iocal d’urbanisme tel qu'il a été mis a la disposition du.ﬁ.'tlbi'- 8" e
*n
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Article 2 : Précise que la présente délibération : . E": E": :.:. S s * .:
! - .
- Bera transmise a monsieur le Préf@t dela Drome, E.. E .: E.-- H I

- fera l'objet d'un affichage pendant un mois en mairie, ainsi que d'une mention insérée dans un journal
d'annonces légales diffusé dans le département, et sera publiée au recueil des actes administratifs,
- setatenue a la disposition du public ainsi que le dossier d'approbation en Mairie,

Article 3 : Dit que la présente délibération et les dispositions résultant de fa modification simplifiée du PLU,
ne seront exécutolres qu'a compter de sa transmission en préfecture et sa publication.

Bourg de Péage, le 12 avril 2016

Adopté 2 I'unanimité,

Certifié exécutoire compte tenu de ;

-l transmission en Préfecturele 2.8 AYR, 2016
« la publication le 28 AVR: zum
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DELIBERATION DU CONSEEL:MUNICHPAL:
Séance du 08'avrid 2013 RN

Département de la Dréme

Commune de Bourg de Péage Convocation : 02/04/13 Affichage : 02/04/13

'an deux mil treize, le huit avril 3 18h30, le Conseil Municipa! s'est réuni en session ordinaire, sous la présidence de
Madame Nathalie NIESON, Députée-Maire,

Nombre de Conseillers: 29

Quorum:15

ETAIENT PRESENTS : Christian ROLLAND, Anna PLACE, Bernard HEYRAUD, Daniel SABAS, Corinne MARTINEZ-CARRIZO,
Sylvie OTTONE, Béatrice FRECENON - Adjoints.

Monique BOURBONNEUX, Dominique DEROUX, Serge ROBLES, Marie-Laure MOREL, Gérard KARA, Eric JOSSERAND,
Jean-Félix PUPEL, David NAVARRO, Frédérique ROSSIGNOL, Jocelyne SALIQUES, lJean-Pierre LABROT, Christian
NAVARRO - Conseillers Municipaux.

ABSENTS ayant donné pouvoir : Martine BARBE qui a donné pouvoir a Monique BOURBONNEUX, David BUISSON qui
a donné pouvoir & Bernard HEYRAUD, Salima DEKHIL gui a donné pouvoir a Dominique DEROUX, Marie-Francoise LIEGE
qui a donné pouvoir & Marie-Laure MOREL, Dominique REYNAUD qui a donné pouvoir a Serge ROBLES, Giséle TELMON
qui a donné pouvoir a Christian NAVARRO

ABSENTS non représentés : Joél CHEVAL, Gilles VICAT, Daniéle FIORI

Secrétaire de séance : Monique BOURBONNEUX

Objet:20 -

Madame la Députée-Maire rappelle au Conseil Municipal que lors de la séance du 2 juillet 2012, a été
soumis 3 enquéte publique le projet de délimitation du Périmétre de Protection Modifié des Monuments
Historiques (PPM) proposé par I'Architecte des Batiments de France, conjointement a 'enquéte publique
relative a I'approbation du PLU.

En effet, dans |'objectif de préservation du caractére du centre ancien, la commune a sollicité le Service
Territorial de I'Architecture et du Patrimoine (STAP) pour gu'il étudie la modification des périmétres de
protection autour des monuments historiques présents sur la commune ou qui touchent son territoire, la
commune étant concernée par les périmétres de 500m autour du Chateau Favor et de la Chapellerie
Mossant.

Le STAP a donc mené une étude visant a revoir ce découpage, afin de conserver les secteurs qui présentent
un intérét pour la préservation du patrimoine et qui participent réellement de I'environnement des
batiments. ,

Ainsi, en plus des abords des monuments historiques, le périmétre prend en compte toute la trame urbaine
du centre-ville de Bourg de Péage, les berges de I'lsére, ainsi que les abords des entrées de ville et du
Boulevard Alpes Provence.

Les zones pavillonnaires ont été cependant exclues du périmeétre, ne présentant que peu d'intérét vis-a-vis
des monuments. En revanche, dans un souci de cohérence, tout I'espace entre la Grand'Rue Jean Jaurés et
les berges, jusqu’alors non compris dans les rayons de 500m, a été intégré dans le PPM.

L'étude précise que le périmétre de protection de la collégiale Saint Barnard située & Romans sur Isére reste
en place et que le PPM se superpose a celui-ci.

L'enquéte publique a été ordonnée par arrété du 02 octobre 2012. Elle s'est déroulée durant une période
initiale de 32 jours & compter du 23 octobre 2012 jusqu'au 23 novembre 2012 puis a été prolongée par
arrété du 12 novembre 2012 pour une durée de 27 jours, soit jusqu’au 20 décembre 2012.

Aucune des observations recueillies au registre de I'enquéte publique n'a porté sur le Périmetre de
Protection Modifié des Monuments Historiques. Le commissaire enquéteur, M. Jean-Louis Cauquil, a donné
le 18 janvier 2013 un avis favorable au projet de délimitation du Périmétre de Protection Modifié.
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Objet : 20 - R S
Vu le Code Général des Collectivités Territoriales, et notamment son artial.e.ltza.za'.im o ose O b : .
Vu le Code de I'Urbanisme et notamment ses articles L.123-1 et suivants:e't'R.EZ'B»'-c;l §'£§L.1i§ants, . ...

Vu l'article L621-30 du Code du Patrimoine,

Vu la délibération du 2 juillet 2012 approuvant le projet de délimitation du Périmétre de Protection Modifié
proposé par I'Architecte des Batiments de France et le soumettant a I'enquéte publique,

Vu l'arrété du Maire en date du 2 octobre 2012 soumettant a enquéte publique les projets de PLU et de
Périmétre de Protection Modifié,

Vu l'arrété du Maire en date du 12 novembre 2012 prolongeant de 27 jours la durée de I'enquéte publique
initiale,

Vu le rapport de I'enquéte et les conclusions du commissaire enquéteur,

Vu le projet de délimitation du Périmétre de Protection Modifié soumis a I'enquéte publique,

Vu l'avis favorable de la Commission des Travaux, de 'Urbanisme et de 'Environnement en date du 20 mars
2013,

Considérant qu'il ressort des éléments constitués par le Service Territorial de 'Architecture et du Patrimoine
que le Périmétre de Protection Modifié proposé est plus adapté a la situation de la commune que les
actuels rayons de 500 m autour du Chateau Favor et de la Chapellerie Mossant,

Le Conseil Municipal, aprés en avoir délibéré,

Article 1°: Approuve le Périmétre de Protection Modifié des Monuments Historiques conformément a
I'étude et au plan annexés a la présente délibération,

Article 2 : Autorise Madame la Députée-Maire a prendre toutes dispositions utiles pour mener a bien ce
dossier.

Adoptée a I'unanimité des présents.

Bourg de Péage, le 09 avril 2013
La Députée-Maire,

Nathalie NIESON

Certifié exécutoire compte tenu de:
- latransmission en Préfecture le AD{oY (A3

- lapublicationle gofoy (A3
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